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canaria

Resolucion Expediente Fecha
N° 14/07672 2012-81-1010-00935 24/11/2014

VISTO: el Decreto de la Junta Departamental de Canelones N° 45/2012 de fecha 21 de setiembre de 2012,
que aprueba el Estatuto Rector del Parque Industrial de Pando, en cuyo articulo 6° dispone que la Agencia
Canaria para el Desarrollo confeccionara el Reglamento General del Parque Industrial, el que regulara
aspectos de detalle de su funcionamiento y que debera ser aprobado por la Intendencia de Canelones y por
el Ministerio de Industria, Energia y Mineria, dando cuenta a la Junta Departamental;

RESULTANDO: que por Resolucion N° 12/02559 de fecha 4 de octubre de 2012, dictada en expediente
2012-81-1010-00935 el Intendente de Canelones dio el cimplase al Decreto N° 45/2012 referido;

CONSIDERANDO: que se confeccion6 el Reglamento General del Parque Industrial tal como lo dispone el
mencionado articulo 6;

ATENTO: a lo precedentemente expuesto;
EL INTENDENTE DE CANELONES
RESUELVE:

1.- APROBAR el Reglamento General del Parque Industrial de Pando, cuyo texto se encuentra anexo a la
presente resolucién y a la actuacion 12 del expediente;

2.- ENCOMENDAR a la Agencia Canaria para el Desarrollo, el envio del Reglamento al Ministerio de

Industria Energia y Mineria, de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 6 mencionado ut supra, y el seguimiento
del tramite;

3.- DAR cuenta de lo actuado a la Junta Departamental ;

4.- POR GERENCIA DE SECTOR DESPACHOS y ACUERDOS, incorporese al Registro de Resoluciones,
comuniquese al Municipio de Pando, a la Direccion General de Desarrollo Productivo, a la Direccién
Notarial, al MIEM y siga a ATIC para su publicacion en la pagina WEB de la Comuna y luego a la Agencia
Canaria para el Desarrollo a sus efectos;

Resolucion aprobada en Acta 14/00473 el 24/11/2014
@ Firmado electrénicamente por Marcos Carambula

@ Firmado electrénicamente por Yamandu Orsi
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REGLAMENTO GENERAL DEL PARQUE INDUSTRIAL DE PANDO

CAPITULO PRIMERO

OBJETIVO, ALCANCE, DEFINICIONES Y CONSIDERACIONES GENERALES
ARTICULO 1. OBJETIVO. El presente Reglamento tiene como objetivo la
regulacion de los actos de los usuarios del Parque Industrial de Pando -en
adelante PIP-, emprendimiento que se desarrolla en el inmueble ubicado en la
localidad catastral PANDO, padron matriz N°9702 y las unidades que lo
componen.
El mismo contempla la normativa aplicable a PARQUES INDUSTRIALES en
general y puntualmente al Parque Industrial de Pando, a fin de permitir un
normal desarrollo de sus actividades, entendiéndose éste como una unidad con
el plano de mensura y fraccionamiento del Ingeniero Agrimensor Fernando
Lema aprobado por la Intendencia de Canelones — Gerencia de Area Técnica
Fraccionamientos el 21 julio 2014 por Resolucién N°4821 dictada en
expediente EE 2013-81-1090-00506 e inscrito en la Direccion Nacional de
Catastro -Oficina Delegada de Ciudad de la Costa - con el N° 969 el 19 de
setiembre 2014 y el contenido de la escritura de Reglamento de Copropiedad.
Asimismo contiene las normas relativas al acceso, procedimientos vy
exigencias, requisitos de construccién, ampliacion y mantenimiento de las
unidades individuales, uso, mantenimiento y cuidado de las areas comunes, el
manejo de desechos, la proteccidon al medio ambiente, la seguridad y el
procedimiento de reclamos, entre otros.
ARTICULO 2. ALCANCE. Las disposiciones de este Reglamento Interno

deberan ser cumplidas estrictamente por todas aquellas personas que a



cualquier titulo utilicen el PARQUE vy sus instalaciones, so pena de ser
sancionadas de conformidad a lo establecido en el Reglamento de
Copropiedad y en el presente.

ARTICULO 3. DEFINICIONES. Las expresiones que a continuacién se
describen, tendran el mismo significado en singular y en plural en aplicacion de
este Reglamento.

Administrador o Administracion: En virtud de lo establecido por el artiiculo 9°
del Decreto N°45/2012 dictado el 21 de setiembre de 2012 por la Junta
Departamental de Canelones que aprob6é el ESTATUTO RECTOR DEL
PARQUE INDUSTRIAL DE PANDO, la Administracion del PARQUE podra ser
ejercida directamente por el Equipo de la Direccién de la Agencia Canaria para
el Desarrollo, mientras no se establezca un mecanismo diverso. En tal sentido
el PRESIDENTE DE LA AGENCIA CANARIA PARA EL DESARROLLO ocupara
el cargo de GERENCIA GENERAL DEL PARQUE Tendra a su cargo asimismo
la conservacion y manejo de los bienes y areas comunes manteniendo
permanente contacto con los titulares de las unidades cualquiera sea el tipo de
vinculo juridico que tengan con las mismas, esto es, y a via de ejemplo,
propietarios/promitentes compradores/arrendatarios, otros, en concordancia
con lo establecido en el Reglamento de Copropiedad.

Areas de Uso Comun: Son las areas sometidas al régimen de propiedad
horizontal pertenecientes a todos los propietarios de los bienes privados, que
por su naturaleza o destino permiten o facilitan la existencia, estabilidad,
funcionamiento, conservacion y seguridad, uso, goce o explotacion de los
bienes de dominio particular.

Bienes de Uso Comun: Son los necesarios para la existencia, seguridad,



conservacion uso y goce de las unidades que conforman el PARQUE.
Coeficientes de Copropiedad: Son los indices que establecen la participacion
porcentual de cada uno de los titulares de las unidades en los bienes comunes
del PARQUE, elemento que define asimismo la participaciéon en la Asamblea de
Copropietarios y la proporcion en que cada uno contribuira a los gastos
comunes de la copropiedad.

Gastos Comunes: Son las erogaciones necesarias fijadas por la
Administracion generadas por la prestacion de servicios comunes esenciales
requeridos para la existencia, seguridad y conservacion de los bienes comunes
del PARQUE. A estos efectos se entenderdn esenciales los servicios
necesarios para el mantenimiento, reparacion, reposicion, reconstruccion y
vigilancia de los bienes comunes, asi como los servicios publicos esenciales
relacionados con éstos.

Unidad Privada: Cada uno de los predios de dominio privado en que se ha
dividido el inmueble que constituye el PARQUE INDUSTRIAL constituye una
Unidad Privada la que sera de dominio exclusivo y particular de cada uno de
sus propietarios.

ARTICULO 4. CONSIDERACIONES GENERALES. Las siguientes
consideraciones deberan ser tenidas en cuenta por los titulares de las
unidades:

a. Las disposiciones de este Reglamento Interno son aplicables por la
Administracion del PARQUE sin excepcion de especie alguna, siguiendo los
procesos aqui establecidos, los que se consideran desde ya obligatorios y en
sefial de aceptacién y conformidad los titulares de las unidades reciben un

ejemplar del mismo, el que suscriben.



b. Sin perjuicio de lo dispuesto en el art.46 del Decreto departamental referido,
cada vez que una unidad cambie de titular, el anterior debera notificar a la
Administracion agregando copia de la documentacidn pertinente, alli
establecida, todo ello dentro del término de los cinco (5) dias siguientes al
cambio de titularidad - tomados a partir del dia siguiente a la fecha de
otorgamiento del documento entre las partes -, siendo obligacién del usuario
que se desvincula del PARQUE, proporcionar los datos del nuevo titular
( celular y/o teléfono fijo de contacto y correo electronico)

c. La Administracion tendra una base de datos actualizada que registrara
informacion acerca de todos y cada uno de los titulares de las unidades y el
tipo de vinculo juridico con las mismas. Dicha base de datos comprendera el
nombre del titular de la unidad, persona fisica o juridica con sus datos
individualizantes, representante/ apoderado/ persona de contacto, teléfono y
direccion de correo, de manera tal facilitar la comunicacién permanente con la
Administracion. Respecto de la unidad, los datos individualizantes, la superficie
que ocupa en el PARQUE, el indice o coeficiente de participacion en la
copropiedad a efectos del calculo de las expensas o gastos comunes. Estos
datos tendran caracter de confidencialidad, los que seran utilizados por la
Administracion del PARQUE por cuestiones relativas a las unidades.

d. Como se indicé precedentemente, ninguno de los procedimientos aqui
establecidos dejara de aplicarse en situacién alguna, por lo que en caso que el
titular de una unidad considere que las decisiones que tome la Administracién
del PARQUE no se ajustan a derecho, podra presentar el reclamo o queja ante
la Administracion y/o ante la Asamblea de Usuarios -art.47° Decreto-.

e. A efectos de preservar el orden, la limpieza y tranquilidad interna del



PARQUE, lo cual beneficiara el uso y coexistencia de los multiples titulares, se
aplicaran en todos sus términos las normas generales de la Intendencia de
Canelones en materia de ruidos molestos, circulacién de vehiculos y manejo de
residuos, pudiendo acceder a la normativa a través de la pagina web de la
Comuna.

f. Las empresas instaladas en el PARQUE deberan declarar diariamente el tipo
de carga y los volumenes que ingresan, aportando los datos de chofer y del
vehiculo que efectia el traslado de la misma dentro del PARQUE de todo lo
cual la Administracion llevara un Registro diario a efectos de controlar la
circulacién de los bienes dentro del PARQUE, asi como los posibles impactos
ambientales, el ingreso y egreso de materias primas y el ingreso y egreso del
producto final.

g. Sera considerada falta grave el no cumplimiento en todo o en parte de la
declaracién a que refiere el numeral anterior, reservandose la Administracion el
derecho de autorizar el ingreso/egreso de los vehiculos  por causa
debidamente justificada, de todo lo cual se dara cuenta al titular de la unidad.

h. Las unidades y las areas comunes del PARQUE podran ser utilizadas
unicamente con destino a las actividades autorizadas previamente por la
Administracion, en un todo de acuerdo con las pautas establecidas en la

escritura de Reglamento de Copropiedad.

CAPITULO SEGUNDO
REGIMEN DE SANCIONES E INDEMNIZACIONES
ARTICULO 5. Los copropietarios y demas usuarios que incurran en las

siguientes conductas seran sancionados de acuerdo a lo dispuesto en los art.



53 y 54 del Decreto referido, en las siguientes hipoétesis:

a. Cambio de uso asignado a cada unidad sin haber comunicado en la forma
establecida a la Administracion, asi como el cambio de titularidad sin haber
dado cumplimiento a las formalidades establecidas en el Capitulo | Articulo 4
Numeral 2.

b. La ocupacién, invasion u obstruccién en todo o en parte de las areas o
bienes comunes, sin la previa autorizacién de la Administracion.

c. La violacion en todo o en parte del contenido de la escritura de Reglamento
de Propiedad Horizontal y/ o del presente Reglamento Interno.

d. Queda absolutamente prohibido dentro de las unidades o en las areas o
bienes comunes y de servicios, realizar actividades refidas con la ley, la moral,
las buenas costumbres y las buenas practicas comerciales.

Una vez constatada la infraccion por parte del titular y/o usuario a cualquier
titulo de la unidad, la Administracion hara la correspondiente notificacion
comunicando el cese de las actividades; a partir de los tres (3) dias siguientes
a su notificacion, por cada dia que el infractor incumpla la orden de la
Administracion y/o de la autoridad competente se le impondran las multas que
se prevén en el articulo 54 del Decreto Departamental, en Unidades Indexadas.
ARTICULO 6. INDEMNIZACION POR OMISION DE DEBERES. La omision
de las obligaciones establecidas en el Reglamento de Copropiedad y en el
presente Reglamento Interno sera sancionada por la Administracién; en tal
sentido, si ello diere lugar a gastos extraordinarios, el incumplidor se hara
responsable de los mismos, mas un recargo indemnizatorio del diez por ciento
(10%) calculado sobre la cifra abonada por la Administracion.

ARTICULO 7. MULTAS Y SANCIONES. El incumplimiento de las obligaciones



no pecuniarias establecidas en el régimen legal aplicable a Parques
Industriales, Reglamento de Copropiedad y el presente Reglamento, por parte
de los ocupantes de las unidades a cualquier titulo dara lugar, previa
notificacion, a iniciar el debido proceso y la imposicion de las sanciones, de
acuerdo a la siguiente graduacién:

a. Notificacidon al incumplidor, de la accibn u omisién cometida, indicando
fecha, accion u hecho ocasionado y las posibles sanciones de las que podra
ser pasible en caso de repetir su accionamiento.

b. Comunicacién escrita al titular de la unidad, informando el hecho u omisién y
la persistencia del mismo, dando cuenta a la Asamblea de Copropietarios en su
oportunidad.

c. Publicacion en las carteleras y en lugares de amplia circulacion del PARQUE
de la lista de los infractores con indicacién expresa de la accion u omisién que
dio lugar a la sancién.

d. Imposiciéon de una multa, en la medida que persista el incumplimiento de
acuerdo al procedimiento establecido en el art.54 del Decreto referido. En caso
de persistir en el incumplimiento se convocara en forma extraordinaria a la
Asamblea de Usuarios a efectos de poner en conocimiento los hechos
pudiéndose resolver, en la misma, el inicio de las acciones judiciales
correspondientes.

e. Limitacion en el uso y goce de los bienes de uso comun, excepto aquellos
destinados a su uso exclusivo indicados en el plano de mensura.

Ninguna de estas sanciones quedara firme hasta que haya transcurrido un
periodo de cinco (5) dias habiles, en los cuales el infractor tendra derecho a

presentar sus descargos los que seran considerados por la Administracion.



ARTICULO 8. SUSPENSION DE ACTIVIDADES. En aplicacién de lo dispuesto
en el art.13 del Decreto citado, en caso que la omision o contravencion a las
normas que rigen la actividad de los usuarios del PARQUE ponga en peligro
sus instalaciones la Administracion estara facultada para suspender
preventivamente la actividad o restringir el uso de los bienes comunes a
efectos de salvaguardar la integridad del conjunto. En tal caso se convocara
en forma urgente y extraordinaria a la Asamblea de Usuarios a efectos de
analizar la situacién, sin perjuicio de dar cuenta a las autoridades
departamentales y nacionales correspondientes asi como dar inicio a las
acciones judiciales pertinentes, si se considera necesario y asi lo resuelve la
Asamblea.

ARTICULO 9. PROCEDIMIENTOS CONCILIATORIOS. Las diferencias que se
presenten entre los titulares y usuarios de las unidades por temas relacionados
con el ejercicio de los derechos y el cumplimiento de las obligaciones
emanadas del régimen en la aplicacién de las normas que rigen el PARQUE
seran resueltas segun los procedimientos establecidos en el art.13 de Decreto
citado.

CAPITULO TERCERO
INGRESO Y SALIDA DE USUARIOS - ACCESO A LA COPROPIEDAD

ARTICULO 10. SISTEMA Y EQUIPOS. Sin perjuicio de lo establecido en el
Capitulo | Articulo 4 — Numeral 6 , el PARQUE contara con un sistema de
control de acceso y seguridad respecto del ingreso de residentes y visitantes,
ya sea vehicular o peatonal. Se llevara control de los horarios de ingreso y
egreso, numero de entradas y salidas, ingreso de horarios nocturnos o fines de

semana entre otros; para lo cual las empresas deberan proporcionar la ndmina



de funcionarios y personas autorizadas habitualmente, asi como las nuevas
altas y bajas que se generen.

Para el acceso de los visitantes en horario de funcionamiento del PARQUE se
llevara un registro diario manual por el Personal de Seguridad de turno, el que
requerira la correspondiente autorizacion de la Empresa que recibira la visita,
quien debera otorgarla en forma previa y escrita. Fuera del horario habitual de
funcionamiento, y sin perjuicio de lo indicado precedentemente, los visitantes
deberan ingresar a las instalaciones del PARQUE acompafiados de un
funcionario de la Empresa.

ARTICULO 11. INSTALACIONES DE CONTROL. Las instalaciones de acceso
y control seran de uso exclusivo de la Intendencia de Canelones y de las
empresas que ésta autorice para hacer efectivo los servicios.

ARTICULO 12. TIPOS DE ACCESO Y HORARIOS.

a. Acceso de vehiculos pesados: se realizara en forma previa la verificacion por
parte del Personal de Seguridad. EI PARQUE permanecera abierto las 24
horas del dia los 365 dias al afo.

b. Acceso de vehiculos: se realizara en forma previa la verificacion por parte
del Personal de Seguridad a efectos de controlar si se trata de personal de
alguna de las empresas instaladas en el PARQUE o visitantes. En el primer
caso, se permitira el acceso las 24 horas, los 365 dias del afio. En caso que se
tratare de visitantes el horario sera de lunes a viernes de 10 a 17 hs., fuera del
cual se estara a lo dispuesto en el Art. 10.

c. Acceso Peatonal: se realizara por la Recepcion del PARQUE ubicada en el
Edificio donde estara instalada la Administracién o por el control de acceso del

mismo.



d. Acceso de Autoridades: Bajo ninguna circunstancia podra impedirse el
ingreso al PARQUE del personal de Bomberos y autoridades de contralor y
seguridad publicas, en ejercicio y en cumplimiento de sus servicios y cometidos
propios.

ARTICULO 13. ACCESO DE PERSONAL RESIDENTE. a efectos de tener
conocimiento del personal que trabaja en las Empresas instaladas en el
PARQUE se debera tener en cuenta:

a. Al inicio de sus actividades, cada Empresa debera notificar a la
Administracion, la o las personas responsables de la autorizacidn del acceso
de su personal y del ingreso vehicular.

b. En caso de efectuarse el ingreso al PARQUE por persona que no figure en la
némina de funcionarios de alguna de las Empresas instaladas, se le
considerara visitante, el que se regira por lo establecido precedentemente para
este tipo de ingreso. De existir sistemas de control inteligente, toda persona
que haga efectivo su ingreso al PARQUE debera presentarse portando tal
dispositivo para su correcta identificacion. La emision de los elementos
identificatorios la realizara directamente la Copropiedad una vez las Empresas
hagan entrega a la Administracion del correspondiente listado del personal
regular y de los visitantes, siendo absoluta responsabilidad de cada empleador,
comunicar las altas y bajas que se produzcan.

c. Sin perjuicio de lo establecido en el Numeral 2 de la Clausula anterior, las
empresas deberan remitir a la Administracion asimismo, listado de los
vehiculos que ingresaran al PARQUE en forma regular o extraordinaria,
aportando los datos identificatorios de los mismos, todo lo cual permitira

preservar los niveles de seguridad del mismo.



d. Los dispositivos de acceso al PARQUE son personales e intransferibles;
deberan lucirse durante todo el tiempo que el personal/visitante permanezca en
el PARQUE y para el caso de hurto o extravio, debera reportarse de inmediato
a la Administracion a efectos de proceder a su desactivacion.

En caso de incumplimiento de la obligacién anterior, sera responsable la
Empresa para la cual aquel prestaba servicios, debiendo reponerlo a su costo.
e. Cuando se produzca cambio de titularidad de alguna unidad que implique
cambio de personal de la Empresa, el saliente debera hacer entrega de los
dispositivos de seguridad que oportunamente le fueran entregados.

f. Todas las Empresas instaladas en el PARQUE podran solicitar a la
Administracion — Sistema de Control - copia del listado de control de ingreso y
salida del personal asi como de los visitantes , para lo cual debera hacer la
solicitud por escrito en forma fundada, indicando periodo por el cual solicita la
informacion.

g. Toda vez que un residente ingrese acompanado de un visitante en vehiculo
previamente autorizado, el ingreso del mismo sera bajo la responsabilidad del
residente.

h. En caso de ingreso en dias y horarios diferentes a los establecidos, el
Personal de Seguridad del PARQUE sera el Unico autorizado para comunicarse
con la Administracion a efectos de obtener la correspondiente autorizacién, la
que sera considerada unica, intransferible y excepcional.

ARTICULO 14. ACCESO DE VISITANTES. Las visitas al PARQUE deberan
ingresar por la recepcién y ser autorizadas previamente por la Empresa a la
cual desean ingresar. En la recepcion el visitante debera presentar un

documento vigente con la correspondiente foto que lo identifique; el personal,



luego de verificar la autorizacion y su identidad, realizara el registro en el
sistema y entregara un carnet de visitante para su ingreso.

El vehiculo podra ingresar hasta la Empresa a la cual se dirige previa
autorizacién por escrito de la misma suscrita por el Encargado de Turno, de lo
contrario estara sujeto a la disponibilidad de estacionamientos en el area de
visitantes. Queda expresamente prohibido estacionar en vias de transito o
fuera de los lugares establecidos.

Una vez autorizado el ingreso la/s visita/s debera/n dirigirse directamente a la
Empresa que otorg6 la autorizacién y permanecer en ella, o en las areas de
servicios comunes, evitando deambular por las areas comunes del PARQUE a
menos que se encuentre bajo la supervisibn y acompafiamiento de un
residente.

ARTICULO 15. PERSONAL DE MENSAJERIA, FLETES y ASESORES
COMERCIALES. El personal de mensajeria, fletes, asesores comerciales,
corredores, etc que requiera ingresar al PARQUE debera ser autorizado por la
Empresa que requiri6 el servicio en forma previa y escrita a su ingreso,
aplicandose esta norma para todos y cada uno de los usuarios que hayan
requerido sus servicios.

Queda totalmente prohibida la comercializacion de cualquier tipo de bien o
servicio puerta a puerta, sin excepcion. En caso de constatarse el
incumplimiento a la prohibicién establecida, el responsable sera retirado del
PARQUE vy registrado en un listado especial de acceso restringido siendo
objeto de sancién la Empresa responsable que hubiere autorizado su ingreso.
ARTICULO 16. ACCESO DE CARGA. Los vehiculos de carga deberan

registrar el ingreso respectivo en el punto de acceso al PARQUE, requiriendo el



guardia los datos personales para su registro y la confirmacion via telefonica de
la Empresa a la cual ingresara.

En caso que haya personal auxiliar para cargas o descargas, debera realizar su
ingreso y egreso de las instalaciones unicamente por la recepcion peatonal,
realizando el proceso establecido de registro por esta area.

Para el manejo de mercancia de las empresas que operan al interior del
PARQUE se debera dar cumplimiento a las siguientes pautas:

a. Si para el manejo de ciertas mercancias,alguna Empresa instalada en el
PARQUE requiriera un manejo y control especial ello debera ser comunicado a
la Administracion en forma escrita, a fin de coordinar las medidas pertinentes.
b. Queda totalmente prohibida la movilizacién de mercancias en las cabinas de
los vehiculos de carga que ingresen o se retiren del parque.

c. El transporte de la mercancia que ingrese o sea retirado del PARQUE
debera contar con las medidas de empaque y embalaje que eviten la
ocurrencia de cualquier tipo de accidente o hecho delictivo que comprometa la
seguridad del mismo.

d. La carga maxima a desplazarse en las vias de transito comunes no superara
las -treinta- 30 Toneladas.

ARTICULO 17. TAXIS Y REMISES. En el caso que se arribe al PARQUE en
servicio de taxi o remise, los mismos deberan ser del Departamento y tendran
un acceso liberado por espacio de 10 minutos en el que sb6lo se tomara la
matricula del vehiculo. Si excediera ese tiempo, debera hacerse el registro de
visitante del pasajero y chofer en igual forma a la establecida anteriormente

para los vehiculos.



CAPITULO CUARTO
CIRCULACION

Articulo 18. ESTACIONAMIENTOS. En el acceso al PARQUE se encuentran
disponibles estacionamientos para vehiculos de visitantes, motocicletas y
bicicletas y en el exterior al mismo para espera de transporte de carga. Fuera
de éstos, las Empresas deberan disponer dentro de su espacio, las plazas que
entiendan necesarias.
ARTICULO 19. NORMAS PARA LA CIRCULACION Y USO DE LAS VIAS DE
TRANSITO. En cuanto a la circulacién, la misma esta sujeta a las normas de
transito establecidas para el territorio naciona sin perjuicio de lo dispuesto a
nivel departamental en cuanto fuere aplicable. Asimismo los usuarios deberan
dar cumplimiento a las siguientes obligaciones de hacer y no hacer:
a. Los usuarios estan obligados a dejar los vehiculos debidamente cerrados,
evitando asi la presencia de elementos de valor, ya que la Administracién del
PARQUE no se hace responsable por pérdidas y/o sustraccién de elementos o
danos ocasionados al mismo.
b. Queda estrictamente prohibida la circulacién de birrodados en el interior del
PARQUE excepto los vehiculos de seguridad propia o del Ministerio del
Interior.
c. La velocidad maxima para el transito de vehiculos en el interior del PARQUE
se fija en 30 km/h.
d. Esta totalmente prohibida la circulacién a contraflecha en el interior del
PARQUE.
e. Los usuarios tienen derecho a transitar en sus vehiculos por las zonas de

circulacion, teniendo cuidado de no estorbar el libre transito de los demas



vehiculos, con las excepciones establecidas.

f. La circulacion por las vias y en la zona de estacionamiento se hara
conservando siempre la derecha, a velocidad minima, teniendo presente el
transito de peatones.

g. No esta permitido el lavado de los vehiculos en el interior del PARQUE.

h. No esta permitido realizar reparaciones de tipo mecanico, eléctrico o similar
a los vehiculos, salvo los necesarios para el retiro de los mismos de las
instalaciones del conjunto.

i. En caso de presentarse filtraciones o derramamientos de liquidos ( a via de
ejemplo: combustible, aceite de motor, liquido de frenos o similar, valvulina,
grasas etc) en los estacionamientos comunes, particulares o las vias de
transito, el responsable debera encargarse, a su costo, de efectuar la limpieza
del area afectada y abonar todos los dafios y perjuicios que se originen a
causa de dicho hecho.

j- No utilizar las zonas de estacionamiento o zonas comunes, como lugares de
descanso o para la practica de actividades deportivas o de cualquier otro tipo,
salvo las inherentes para el ejercicio de su actividad laboral.

k. Los estacionamientos no deben ser utilizados como zona de empaque,
clasificacion o manipulacion de mercancia, lo que debera se realizado en el
interior del predio particular.

I. Cualquier dafio causado por los usuarios a cualquiera de los vehiculos o
instalaciones debera ser reportado inmediatamente a la Administraciéon o al
personal de seguridad, quienes segun las circunstancias deberan avisar a las
autoridades correspondientes, para dirimir los conflictos que por este motivo se

plantearen. El titular del PARQUE y la Administracién del mismo no se



responsabilizan por los actos o hechos que causantes de los accidentes que
puedan ocurrir en el interior del mismo.

Il. Todos los usuarios de los estacionamientos comunes (internos o externos)
deberan acatar las instrucciones que los guardias indiquen para el correcto uso
de los mismos; de lo contrario seran retirados y prohibido el futuro acceso a los
mismos.

m. Queda totalmente prohibido el estacionamiento de vehiculos frente a los
accesos vehiculares del PARQUE. Los guardias estaran obligados a solicitar el
retiro de los vehiculos que infringieren lo establecido y de no lograrlo estaran
habilitados para solicitar auxilio a las autoridades de Transito y a la Fuerza
Publica, si fuere necesario, previa comunicacion a la Administracion.

n. Esta totalmente prohibida la permanencia de un vehiculo por mas de 12
horas en los espacios comunes del PARQUE. De tener que exceder ese
tiempo, debera realizarse en el interior de cada unidad.

A. En caso que algun vehiculo de las Empresas, su personal o algun visitante
ocasionare algun dafo interno a la edificacion o a otro vehiculo que se
encuentre estacionado dentro del PARQUE los mismos seran cubiertos por el
causante sin perjuicio de la solidaridad que corresponda con la Empresa que
autorizo6 su ingreso.

o. Queda totalmente prohibido el estacionamiento de motocicletas y bicicletas
en areas comunes diferentes a las habilitadas para ese fin.

p. Los vehiculos de carga deberan ser estacionados unicamente en las zonas
de descargue de cada una de las Empresas, previa confirmacién del personal
de seguridad o en su defecto, en el estacionamiento exterior previsto con tal fin.

ARTICULO 20. PROHIBICIONES.A todos los propietarios, usuarios, personal



de las Empresas y visitantes en general les queda expresamente prohibido:
a. Utilizar los parlantes de sonido de los sistemas de audio de los vehiculos en
alto volumen dentro del PARQUE.
b. Utilizar resonadores u otros implementos para incrementar el ruido del
escape de los vehiculos. En el caso de encontrarse roto o haber retirado los
silenciadores se deberan reparar a la mayor brevedad a fin de no incomodar a
los residentes con el ruido.
CAPITULO QUINTO

MANEJO DE DESECHOS Y EFLUENTES
ARTICULO 21. MANEJO RESIDUOS. Los Usuarios realizaran la
concentracion de desechos asimilables a domeésticos en los contenedores
proporcionados a tal fin, los que seran retirados por el servicio municipal en los
horarios habituales de éste. Los desechos provenientes del proceso productivo
son responsabilidad de cada uno de los generadores, siendo éstos ultimos
responsables de dar el tratamiento adecuado a los mismos.
Los residuos se recogeran preclasificados en origen por cada uno de los
usuarios del PARQUE.
Del manejo de los residuos industriales y no industriales. La
Administracion del PARQUE tomara las disposiciones necesarias para el retiro
diario de los residuos solidos no industriales a un espacio general de
clasificacion final y retiro destinado a tal fin hasta un volumen maximo de
acuerdo a una escala preestablecida. No obstante, cada Usuario debera
realizar una previa disposicion y clasificacion de los residuos, utilizando a tales
efectos contenedores diferentes, asignando independientemente uno a papeles

y cartones, otro a plasticos, otro a metales livianos, otro a productos organicos,



etcétera. Queda prohibido prender fuego cualquier tipo de basura dentro del
PARQUE EI no cumplimiento con esta clasificacién sera considerado una falta
grave al presente Reglamento. Cada Usuario sera responsable de mantener
los residuos fuera de la visual desde la calle y los establecimientos adyacentes
hasta la hora prevista para su retiro por parte del personal del PARQUE. La
disposicion de residuos liquidos (sean o no industriales) y sélidos industriales
sera por cuenta y cargo de los usuarios. En aquellos casos en que los Usuarios
deban disponer de residuos liquidos y sélidos de tipo toxico, quimico o todos
aquellos que puedan afectar al Medio Ambiente debera cumplir con los
requisitos de deposicion o destruccion establecido en las normativas vigentes
aprobada por los organismos competentes a nivel nacional y departamental.
ARTICULO 22. SALUBRIDAD GENERAL. Los propietarios u ocupantes a
cualquier titulo del PARQUE deberan tomar las medidas preventivas y
correctivas a fin de evitar las enfermedades que por una u otra razén, dentro de
una convivencia en comunidad, pueda poner en peligro la vida de ellos
mismos,o de los demas comprometiéndose a mantener en un buen estado de
preservacion y limpieza cada una de las unidades/lotes a fin de evitar la
proliferacion de problemas sanitarios tomando las medidas que correspondan,
estableciéndose a tales efectos las siguientes obligaciones:

a. Empacar debidamente los desechos en bolsas selladas y en buen estado.

b. Tener presente los horarios de recoleccién de residuos, para evitar la
acumulacion de desechos.

c. Preclasificar los desechos en los respectivos contenedores para facilitar el
tramite de reciclaje y clasificacion para su evacuacion.

d. Tener en cuenta que no se recibira material de empaque y embalaje como



madera, estibas asi como tampoco escombros de construccion, todo lo cual
debera ser resuelto directamente por la Empresa que lo generd, en
coordinacién con la Administracién, la que a su vez mediante Circular emitira
regularmente las indicaciones al respecto, para todos los usuarios del
PARQUE.

e. Los residuos organicos deben ser separados y debidamente empacados
para evitar mala presentacion, malos olores y ocasionar problemas de higiene
ambiental.

f. Esta totalmente prohibido arrojar desechos en las areas comunes y/o utilizar
los contenedores para arrojar desechos del proceso productivo. La falta de
observacién de cualquierta de las obligaciones establecidas, sera causal de
sancion por parte de la Administracion del PARQUE.

ARTICULO 23. PRETRATAMIENTO DE EFLUENTES. Sin perjuicio de lo
establecido en el art.34 del Decreto los efluentes de origen industrial deberan
ser pretratados, no pudiendo presentar los mismos trazas de metales pesados
ni mayor carga organica que el efluente doméstico. Los lodos resultantes del
pretratado deberan ser manejados por la empresa generadora y ubicados en
sitios de disposicion final previamente habilitados por la Intendencia de
Canelones.

ARTICULO 24. VOLUMEN DE EFLUENTES. La emision de efluente total del
PARQUE esta limitada por OSE (hoy en 5 I/s), por lo que la sumatoria de
generacion de efluentes debera mantenerse dentro de dichos limites.

Los usuarios tendran derecho a una cuota parte la que sera proporcional a los
metros cuadrados de su unidad.

ARTICULO 25. BIENES COMUNES. La Administracién velara por la



salubridad de todos los propietarios u ocupantes a cualquier titulo de las
unidades. A tales efectos debera tomar las medidas sanitarias en coordinacion
con las disposiciones nacionales y departamentales vigentes.

Con relacién a las areas comunes del PARQUE y su entorno, tendra la
obligacion de hacer cumplir las normas de manera tal de lograr que las mismas
permanezcan en perfecto estado de limpieza, debiendo preserva la estética del

lugar.

CAPITULO SEXTO

CONSTRUCCIONES
ARTICULO 26. CRITERIOS GENERALES DE CONSTRUCCION. De acuerdo
a lo dispuesto en el art.31 del Decreto para la ejecucién de cualquier obra de
construccion, remodelaciéon, ampliacion, la realizacion de mejoras o de
instalaciones adicionales, los propietarios u ocupantes a cualquier titulo de las
unidades deberan informar de las mismas previamente y por escrito a la
Administracién del PARQUE.
Tal obligacion comprende no sélo el proyecto ejecutivo sino también la/s
Empresa/s que llevara/n a cabo la misma, Técnico/s responsable/s y plazo
estimado de ejecucion, el ingreso y egreso del personal, movimientos de tierra
u otro tipo de materiales y equipos.
Los trabajos que se lleven a cabo en el PARQUE deberan ser realizados de
manera tal evitar inconvenientes en el funcionamiento normal del mismo.
Las obras que se lleven a cabo deberan ser aceptadas previamente por la
Administracion, debiendo en todos los casos cumplir con la normativa nacional,

departamental y municipal vigente en materia de construccion en general y de



Parques Industriales especificamente.

Para la realizacion de las mismas se tendra en cuenta muy especialmente el
contenido de la escritura de Reglamento de la Copropiedad y del presente
Reglamento Interno de Funcionamiento del PARQUE.

DE LA NORMATIVA EDILICIA: De acuerdo a lo establecido en el articulo 31
del Decreto Departamental, los Usuarios del PARQUE podran construir en los
respectivos lotes las edificaciones necesarias para llevar a cabo sus tareas,
dando cumplimiento a las normas y caracteristicas que se indican a
continuacion:

A) Normativa: Las mismas deberan cumplir con la totalidad de la normativa
edilicia, de higiene ambiental y salubridad de la Intendencia de Canelones y
autoridades nacionales pertinentes.

B) Requisitos formales: La empresa debera iniciar el tramite de viabilidad de
localizacion ante la Direccion de Gestion Territorial, presentando la
documentacion y estudios que le sea requerida. Una vez resuelta ésta, se
debera presentar la solicitud de Permiso de Construccion y para su
funcionamiento, la correspondiente Habilitacion Comercial. El Usuario asume
la obligaciéon que la construccién que oportunamente le fuere aprobada, se
lleve a cabo en forma rapida y diligente teniendo la obligacién de realizar la
permanente supervision de la misma; las obras seran realizadas por su cuenta
y orden, independientemente de la forma juridica adoptada para la registraciéon
de la obra, por constructores calificados y habilitados al respecto, cumpliendo
cabalmente con la normativa laboral, de seguridad laboral (tales como seguro
de accidentes del trabajo y enfermedades profesionales), de seguridad social,

tributaria y ambiental aplicables en la materia, asi como con toda norma



municipal, departamental o nacional que le sea aplicable en el futuro. La
empresa constructora debera tener la aprobacion del PARQUE. Para la
construccion estara obligado a cefiirse a los planos y detalles aprobados por la
Administracion del PARQUE. A su vez, debera cumplir con los parametros
urbanisticos internos dispuestos en este Reglamento por lo que antes, durante
y posteriormente a la construccion, el Usuario se obliga a no instalar a la vista
de otros copropietarios, ni del publico en general, materiales, ni equipos de
ninguna clase, ya sea en forma transitoria o permanente; del mismo modo
asume la obligacién de conservar en forma ordenada y prolija el area, sin
menoscabar la misma, ni las areas de uso comun con residuos de ninguna
clase, tratando de mantener la adecuada estética de las areas propias del
usuario y de las de uso comun, para todo lo cual y si la Administracién del
PARQUE lo entiende conveniente, se autorizara el ingreso al PARQUE fuera
del horario normal de trabajo, para llevar a cabo las mismas de manera mas
ordenada y sin entorpecer el buen funcionamiento del mismo. Las Empresas
que se instalen deberan cumplir con la Ordenanza de la Edificacion -Dec. N°70
de 02.10.2013-| teniendo en cuenta que el PARQUE se localiza en suelo
categorizado como “ZONA SUBURBANA DE USO PRODUCTIVO Y DE
SERVICIOS” . Dicha categorizacién da lugar a las siguientes afectaciones: a)
Factor de Ocupacion del Suelo (FOS): de acuerdo al Decreto N°45 Art.29 todos
los lotes, sin excepcion, se veran afectados por un FOS maximo del 90% de la
superficie total. b) Factor de Ocupacion del Suelo Verde (FOSV): todos los
lotes, sin excepcion, deberan disponer un area igual a un 10% de la superficie
total con caracter permeable, ésta podra ubicarse en cualquier lugar del predio,

coincidiendo con los retiros 0o no. c¢) Factor de Ocupaciéon del Sub suelo



(FOSS) : equivalente a un 20%. ) d) Alturas. La altura maxima permitida para
las edificaciones dentro del PARQUE sera de 12 ms referidos al nivel de la
vereda peatonal de hormigon frentista con el lote. En el caso de cubiertas
irregulares (inclinadas o curvas) se establece un promedio de 15 y hasta 25ms
tratandose de estructuras livianas no transitables midiéndose el punto de altura
maxima en la mitad de la diferencia de altura entre la cota mas baja y mas alta
de la cubierta propuesta. En el caso de lotes que presenten un desnivel entre
los extremos frentistas al mismo, se mediran los 15ms en el punto medio del
frente. En el caso de lotes que presenten desniveles a lo largo de la
profundidad del mismo, debera trazarse una recta de comparacién, la misma
sera una recta contenida en el plano vertical secante en el medio del volumen
edificado y perpendicular al frente del predio, estara definida por el punto de
interseccion del limite del predio con el plano y el punto de interseccidon de éste
con el limite opuesto del lote. En estos casos la altura maxima permitida sera
definida por una recta paralela a 16m de la recta de comparacién. En los casos
en que el perfil del lote tenga diferencias mayores a 1.30 metros con respecto a
la recta de comparacion, la misma podra ser quebrada. e) Retiros
Obligatorios : Retiro Frontal: frente a calles de hasta 20ms.de ancho, los lotes
deberan cumplir con un retiro frontal de 05 metros. Ocupacién de Retiro Frontal
con Cabinas de Vigilancia y Control de Acceso con materiales livianos
desmontables y una superficie maxima de 02mc. Para los Controles de Entrada
en predios de superficie igual o mayor a 500mc., se exigira igual medida que
para el anterior con una superficie maxima de 10mc. Retiro Laterales y
posterior: Los retiros laterales y posteriores equivalentes a la altura de la

edificacion, minimo de 05ms respetando la zona de seguridad contra incendios



o igual o mayor a 3ms del limite del predio. Se delimita una zona cortafuego a
03ms del limite del predio. f) Zona de cortafuego: Dentro de la zona Cortafuego
se haran cerramientos de 4 horas de resistencia al fuego. El PARQUE acepta
otras soluciones que se aprobaran con sus respectivos informes técnicos de
resistencia al fuego. No se permitiran aberturas en esta zona, excepto
aberturas cortafuego con 4 horas de resistencia al fuego. Si el retiro es de 50
ms y el usuario contiguo tiene el mismo retiro el segundo en realizarlo debe
terminar la parte constructiva de camara de aire por impermeabilizacién. En
caso que el retiro sea de 03ms. no tiene porque ser séliso en su totalidad. g)
Ocupacion de Retiros Obligatorios. El retiro frontal podra ser ocupado por
construcciones livianas destinadas exclusivamente a control de acceso y
seguridad o cubiertas para estacionamiento. Se entiende que el caracter de las
posibles ocupaciones en el retiro frontal afectan directamente las
caracteristicas urbanas del PARQUE por lo que la Administracién se reserva el
derecho de aprobar o no las propuestas de los Usuarios para las mismas, o
solicitar los cambios que considere convenientes para cada situacidon en
particular. En general estas construcciones no podran superar en ningun caso
una altura maxima de 03ms. Las cubiertas para estacionamiento, no podran
estar cerradas con ningun elemento en ninguna de sus caras. El acopio de
materiales e insumos tanto en los retiros laterales como en los retiros
posteriores debe ser agradable a la visual y debe de mantenerse limpio, no
perdiéndose de vista en ningun momento que dichas zonas deben ser
transitables en todo momento, haciendo viable su acceso por razones de
seguridad. Las areas de servicios, depdésitos y eliminacion de residuos no

estaran a la vista del publico, tapandose con jardineria, cercos y patios. No se



podra tener ningun articulo, mercaderia, material, incinerador, tanques de
depdsito, contenedores de desechos o materiales parecidos, a la vista. Se
debera proveer proteccion adecuada también para que no se vea desde la
planta de los edificios continuos.

C) Acceso a los lotes: En todos los casos sin excepcién, los Usuarios no
podran utilizar un ancho mayor a 09ms de las aceras del PARQUE como
acceso desde las calzadas a los lotes. El acceso podra realizarse en un solo
punto o en varios siempre y cuando la suma de los tramos no supere los 09
ms. La construccién de estos puntos de acceso sera por cuenta y cargo del
Usuario. En el caso que la ubicacion propuesta de los puntos de acceso sea a
través de un sector de la acera donde haya uno o varios arboles, éstos podran
retirarse a condicién de que el Usuario plante, a su cargo, el mismo niamero y
especie de ejemplares retirados en otro sector de la acera frentista al lote.

D) Desagiies: La totalidad de los lotes contara con una conexién a colector al
que el Usuario conectara el punto terminal de sus desaguies cloacales. El
vertido de otro tipo de residuos derivados de las actividades productivas de los
Usuarios se regulara segun las normativas de los organismos municipales y
nacionales correspondientes. En el caso que los residuos producidos por los
Usuarios deban someterse a algun tipo de tratamiento o filtrado previo al
vertido, el mismo debera ser resuelto por el Usuario dentro de sus instalaciones
y cumpliendo en todo con lo establecido en el presente Reglamento. Se
prohibe verter a la red elementos de cualquier naturaleza mayores de 30
milimetros, materiales que no sean biodegradables, como latex, nylon, trapos,
vidrios, toallas higiénicas, pafiales desechables, plasticos y restos de remedios,

venenos, agroquimicos, fertilizantes, grasa proveniente de la limpieza de las



graseras, productos quimicos en cualquier estado, restos de pintura y
diluyentes, pilas, es decir todo aquello que no esta comprendido en el propdsito
principal de evacuacion de aguas provenientes de higienizacion, riego, piscinas
o elementos similares y que deberan ser acondicionados para ser retirados con
los desechos sélidos. El incumplimiento de lo antedicho trae aparejado la
obstruccién de las canerias y el mal funcionamiento del pozo de bombeo con el
consiguiente aumento de malos olores y de gastos comunes. La Administracién
tendra derecho a reclamar los perjuicios ocasionados en caso de violacion de
esta norma.

E) Materiales y construcciones: E|l PARQUE pretende posicionarse como un
emprendimiento modelo en su género, objetivo que depende del Proyecto
Arquitecténico-Urbanistico en el cual se sustenta el que busca generar
espacios de calidad enfatizando el entorno, proponiendo un nuevo tipo de
enclave industrial. Partiendo de esta premisa la Administracion del PARQUE
autorizara, en principio, la utilizacion de cualquier material y sistema
constructivo habilitado por la Intendencia de Canelones siempre y cuando su
utilizacion y puesta en servicio se mantenga dentro de la tradicién de la buena
construccion y el arte de la arquitectura, aportando a la construccion del
conjunto un entorno de calidad, con el objetivo de agregar valor al
emprendimiento. Sin perjuicio de lo anterior, ningun tipo de obra podra dar
inicio sin contar con la autorizacién previa de la Administracion del PARQUE. El
usuario debera contar con la previa y debida aprobacién de la Administracion
del PARQUE con respecto a: disefio de las construcciones, apariencia, colores
exteriores, materiales a utilizar en cada edificio y en cada area de los mismos,

y/o de los lotes, incluyendo las areas internas de circulacion exterior, areas



verdes, y los cercos perimetrales, camineria de acceso, camineria interna y
areas verdes.

F) Indicaciones ambientales: Todos los proyectos a instalarse dentro del
PARQUE deberan contar con soluciones técnicas amigables con el Medio A
mbiente.

G) Acopio de agua: Los proyectos deberdan contar con tanques para
almacenamiento de agua de lluvia para utilizacion de esta agua donde no sea
necesario usar agua potable: limpieza de camiones, inodoros, riego, etc. La
capacidad minima de los tanques esta ligada a la superficie que ocupa; para
superficies construidas menores a 5000 m2 se pide un minimo de 5000 litros,
para uno mayor o igual a 5000 m2 un minimo de capacidad 10.000 litros para
colectar agua de lluvia.

H) Energia fotovoltaica: Habra relaciones con la superficie que ocupa el
edificio. Para edificios de maximo 5000 m2 se pide poder generar 5 KW. Para
iguales 0 mayores a 5000m2 se pide generar minimo 10 KW.

I) Drenaje pluviales: Los proyectos técnicos deberan asegurar los desagues
de pluviales de azoteas, areas pavimentadas, estacionamientos, etc en forma
correcta, sin que ellos puedan causar dafos a terceros o a los bienes comunes
del PARQUE. Deberan estar conectados directamente al sistema de drenaje
pluvial superficial del PARQUE y en ningun caso se permitira la caida libre de
las aguas ni se permitira conectarlas al drenaje de aguas servidas.

J) Cercado: Sin perjuicio de lo dispuesto por el art.33 del Decreto
mencionado, los cercos tendran una altura maxima de 02.ms 10 y los
materiales deberan estar aprobados por la Administracion del PARQUE.

K) Presentacion y aprobacion de los Proyectos de Construcciéon: Todo



Usuario que pretenda construir en el PARQUE en los lotes habilitados a tal fin
por los contratos correspondientes debera presentar el proyecto de
construccion a la Administracién para su aprobacion, la que debera expedirse
antes de los 30 dias habiles contados a partir del dia siguiente a su
presentacion con toda la documentacién necesaria para ello. Asimismo, se
deberan entregar copias de todas las habilitaciones departamentales y
nacionales necesarias para la construccion de las instalaciones y para el
desarrollo de sus actividades, previo al inicio de las mismas, las que deberan
contar necesariamente con la previa aprobaciéon de la Administracion del
PARQUE. Por construccién se entendera: construccion propiamente dicha,
modificacién, alteracién, renovacion de cualquier edificacién, instalacion,
camino, sefiales exteriores, carteles publicitarios, cerco perimetral, y/o
cualquier elemento externo que pueda afectar los intereses de los
copropietarios o las areas de uso comun. Los proyectos de construccién que
presente el Usuario a la Administracion del PARQUE para su aprobacion
deberan contener los siguientes elementos: A) Anteproyecto, plano de obras y
cronogramas de ejecucion. B) Ubicacién de obradores y lugares de acopio de
materiales. C) Breve cronograma de obra con etapas si las tuviera el
emprendimiento. D) Copia de planos y formularios de permiso de construccién
firmados por técnico y propietario a presentarse ante la IdeC conteniendo: 1)
Plano Ubicacién de Plantas con cada uno de los niveles Alzados que muestre
fachada, lados y fondo de las construcciones. 2) Cortes Longitudinales y
transversales. 3) Detalle de materiales y colores a utilizar en el exterior. 4)
Plano de sanitaria de acuerdo a las normas departamentales firmado por un

técnico autorizado. 5) Plano de parquizacién. 6) Detalle de estacionamientos



con zonas de carga y descarga verificando radios de giro de los vehiculos. 7)
Camineria de acceso e interna. 8) Detalle del corte de la banquina y accesos al
lote. 9) Plano general del lote conteniendo: a) Detalle de los espacios verdes
exteriores; b) detalle del cerco perimetral; c) Areas de Servicios y lugares de
colocacién de equipos (depésitos de garrafas o tanques de combustibles en
general; d) depédsitos subterraneos de agua potable, depdsitos subterraneos de
agua para riego, etc.); e) areas de almacenamiento y disposicién de residuos; f)
puntos significativos si los hubiese asi como los rellenos y desmontes
proyectados; g) lugares de espejos de agua y decks; h) evacuacion de las
Aguas Pluviales; i) ubicacion de los medidores de agua y luz; j) ubicacién de los
paneles solares a construir por el propietario, si correspondiera y k) esquema
de las superficies indicando las relaciones del FOS, FOT y FOSV, exigido y el
proyectado, asi como también toda otra construccion o instalacion fija o
semifija, permanente o provisoria a instalar cualquiera sea su destino. Luego de
aprobados los planos por la Administracion del PARQUE se procedera al
ingreso de los permisos y habilitaciones necesarios para la construcciéon y
funcionamiento del emprendimiento a nivel nacional y departamental por parte
del usuario. Obtenidos estos permisos y verificados los posibles cambios por la
Administracion, ésta podra habilitar el comienzo de las obras. Se pedira una
copia de dichos documentos para archivo general del PARQUE. El proceso de
aprobaciébn no sustituye, ni complementa, ni subroga, los procesos de
aprobaciéon del proyecto que obligatoriamente debera tramitar el Usuario ante
las correspondientes autoridades nacionales, departamentales y municipales.
La aprobacién otorgada por la Administracion del PARQUE no constituye

acuerdo de ninguna clase entre las partes, declaracion, garantia, ni constituye



responsable al PARQUE en ningun aspecto relacionado con la construccion,
respecto a: 1) Soluciones técnicas de la obra civil adoptadas. 2) Adecuabilidad
de las construcciones. 3) Aprobabilidad de las construcciones por parte de las
correspondientes autoridades nacionales y/o municipales. 4) Responsabilidad
por dafios de cualquier tipo por cualquier causa sufridos por el Usuario o por
terceros, como consecuencia de sus construcciones, de sus procesos
constructivos y/o de sus instalaciones de cualquier tipo de servicios (energia
eléctrica, agua corriente, gas, comunicaciones, etcétera).

L) Mantenimiento: Los Usuarios se comprometen a realizar el mantenimiento
periodico de sus edificaciones particulares tanto interiores como exteriores de
manera de conservar el caracter de calidad del conjunto. La Administracién del
PARQUE podra solicitar a los mismos el pintado y la reparacién de la totalidad
o parte de sus edificaciones. En el caso que los Usuarios se muestren omisos
al cumplimiento de este punto, la Administracién se reserva incluso el derecho
de realizar las reparaciones pertinentes por su cuenta y a cargo del Usuario,
todo lo cual sera debitado de su cuenta corriente de gastos comunes por
aquélla.

LL) Plazos de Construccion: Toda obra de edificacién debera ser planeada
para concluir dentro de un plazo razonable segun su tamarfo, no permitiéndose
que las construcciones queden inconclusas o parcialmente terminadas, ni dejar
expuestas las excavaciones sin que estas retornen en el corto tiempo al estado
natural del sitio. De existir un cronograma por etapas, que debera tener
necesariamente una fecha de inicio y finalizacion, cada etapa debera ser
terminada para poder iniciar la siguiente. EI no cumplimiento de los plazos

establecidos segun los cronogramas fijados sera causal de imposicidon de



sanciones establecidas por la Administracion del PARQUE quien bajo solicitud
por escrito del interesado podra conceder las prérrogas que considere segun el
caso.

M) Final de obra: el propietario debera solicitar dentro de los 30 dias de
finalizada totalmente la obra civil y las tareas de parquizacion, la habilitacién
final de obra expedida por la Intendencia de Canelones y el certificado unico y
especial del Banco de Prevision Social y con éstos solicitar ante la Comuna, la
final de obra interna, que sera dada por la Administracion.

N) De los espacios verdes: El PARQUE se hara cargo del mantenimiento de
los espacios verdes presentes en calles, cercos perimetrales y espacios
comunes de forma de aumentar la calidad del entorno, a tales efectos se
realizaran sendas peatonales en las aceras, enjardinado decorativo, plantacion
de arboles y otras tareas o mejoras que contribuyan en general a realzar los
aspectos espaciales del entorno. Asimismo, los Usuarios que opten por dejar
areas libres y sin pavimentar dentro de sus propios lotes deberan mantenerlas
limpias y enjardinadas con los mismos criterios y objetivos que los espacios
comunes. Los Usuarios aceptan que el enjardinado y mantenimiento de estos
espacios es un elemento de valorizacién de su propio entorno y actividad. Se
debe asegurar que cualquier area de jardineria continua al sitio en construccion
no sera dafiada debido a las actividades de construccién. Los constructores y
los subcontratistas trabajando en el PARQUE deberan mantener el césped y la
jardineria en su estado original y controlar los residuos. En caso que los
Usuarios no mantengan sus espacios verdes, obligatorios o0 no en las
condiciones descritas, la Administracion del PARQUE se reserva el derecho de

realizarlas por su cuenta y a cargo del Usuario lo cual sera debitado de su



cuenta corriente de gastos comunes por el Administrador. Los lagos artificiales
y espacios verdes constituyen bienes comunes de la urbanizacién y no podran
ser utilizados en ninguna forma y a ningun fin, salvo las excepciones previstas
en el presente Reglamento; estd absolutamente prohibido, arrojar a dichas
espacios y lagos cualquier tipo de elemento contaminante (insecticidas, basura,
alimentos, desechos liquidos, etcétera). Asimismo se encuentra absolutamente
prohibido el ingreso a dichos lagos de personas o animales.

N) De los servicios comunes:Los servicios comunes proporcionados por el
PARQUE podran ser utilizados por los Usuarios segun las condiciones
establecidas en los contratos respectivos y coordinados con la Administracion
del PARQUE. EI objetivo de los mismos es facilitar las condiciones de
implantacion de los Usuarios dotandolos de una infraestructura comun que les
permitira resolver diversos servicios, fuera de sus unidades particulares ( sélo
a via de ejemplo, comedor y cafeteria para los visitantes y/o personal, centro
de capacitacién, salas multiusos para eventos o reuniones, parking de
camiones, etc.)

O) Del control de ruidos molestos: Se debera controlar el nivel de ruidos
generados por los emprendimientos. Los motores o equipos industriales de
cualquier tipo deberan contar con una adecuada aislacion auditiva cumpliendo
con las normativas vigentes a nivel municipal, departamental y nacional al
respecto y en lo que fueren aplicables.. Cada usuario sera responsable de las
soluciones técnicas y constructivas que necesite su edificio para la

amortiguacion del ruido hacia el exterior.

ARTICULO 27. NORMAS PARA LA EJECUCION DE OBRAS: En ningun caso



se permite la alteracibn o modificacion de las caracteristicas naturales del
suelo, aun en las unidades privadas, salvo autorizacion expresa de las
autoridades departamentales y de DI.NA.MA. En tal sentido se establecen las
siguientes obligaciones:

a. Cuando se requiera acceder a sitios de acceso restringido tales como
concentrador de efluentes, subestaciones de energia, tanques de riego e
incendio y demas disponibles para el uso del PARQUE debera solicitarse por
escrito efectuandose el ingreso en horario que determine la Administracion.

b. Aquellas obras proyectadas que de una forma u otra, a juicio de la
Administracion, comprometan la seguridad y solidez de la estructura del
PARQUE vy/o los bienes privados y/o los servicios comunes, no podran
realizarse. A tales efectos la Administracion convocara una Asamblea
Extradordinaria en la que se tratara el planteo efectuado por el usuario,
expresandose en forma fundada las razones por las cuales no fueron admitidas
las mismas.

c. La realizacion de las obras debera generar la menor distorsion posible en el
funcionamiento general y normal del PARQUE para lo cual la Administracion
podra establecer, en funcién del interés de todos los usuarios, el horario de
ingreso y egreso de los vehiculos, materiales y personal de las mismas.

d. En caso que la realizacion de las obras requirieran el ingreso al PARQUE
fuera del horario normal y/o los dias sabado/domingo y/o dias festivos, ello
debera informarse por escrito y con la debida antelacion a la Administracion, la
que en definitiva dara la autorizacion para ello, también por escrito, priorizando
siempre, la seguridad de los usuarios del PARQUE y de sus instalaciones.

e. Para la instalacion de elementos externos tales como mastiles de antenas,



chimeneas, tanques, extractores, elementos de ventilacion y similares se
aplicara la normativa edilicia vigente para Parques Industriales que indique la
Direccion General de Arquitectura de la Intendencia de Canelones.

f. No se podran instalar elementos sobre las fachadas de las unidades o a ras
de ellas que impacten negativamente en la estructura arquitectdénica y/u
ornamental del PARQUE

dg. No se podra instalar carteleria externa sin la previa autorizacion de la
Administracion.

h. Los escombros generados a partir de cualquier obra nueva y/o reforma
interna o externa de un bien privado, deberan ser evacuados del PARQUE
inmediatamente por la Empresa contratada para la realizaciéon de aquélla. En
ningun caso podran permanecer en las areas comunes del PARQUE salvo el
tiempo estrictamente necesario para su evacuacion.

i. En caso de requerirse alguna construccion subterranea que de alguna forma
pudiere involucrar los cimientos de la construccién del PARQUE ello debera ser
previamente analizado por la Administracion, debiendo presentar el interesado
el correspondiente estudio de suelos, interferencias con los servicios existentes
o a instalarse y en general todos los impactos que se pudieren generar.

j- Queda totalmente prohibida la apertura de huecos en las paredes
medianeras o comunes.

k. Queda totalmente prohibido el ingreso a las unidades privadas de elementos
que por su peso puedan afectar la infraestructura de las areas comunes y
privadas asi como el ingreso de equipos que afecten las vias internas de la
copropiedad.

Obligatoriamente dicho ingreso debera efectuarse en vehiculos de transporte



disefiados a tales efectos.

. Las herramientas, equipos y materiales requeridos para las obras que
realicen los usuarios del PARQUE estaran bajo su exclusiva responsabilidad,
cuidado y custodia.

Il. Se recomienda instalar en el interior de cada construccion levantada en un
bien privado, un sistema contra incendios, lo que debera comunicarse a la
Administraciéon coordinando su uso con la Red General de Incendios del
PARQUE.

No podra interrumpirse el servicio de la Red General contra Incendios mas alla
del tiempo necesario para realizar la conexion particular, luego de lo cual
volvera a presurizarse.

m. El PARQUE prevee una carga de energia de 3,5 MW, por lo que todo
usuario del servicio de energia esta obligado a informar a la Administracion
sobre cualquier incremento que requiera en la carga ya instalada evitando asi
fallas técnicas y sobrecargas del sistema.

La conexidn a los servicios asi como la ampliacién de la correspondiente carga
debera ser tramitada por el usuario directamente ante UTE siendo de su
exclusivo cargo los costos de las obras asi como el consumo del servicio.

n. La Administracion del PARQUE podra requerir en cualquier momento de la
ejecucion de las obras, la exhibicion de los correspondientes permisos/
autorizaciones. En tal sentido tendra facultades suficientes para sancionar en
caso de incumplimiento, pudiendo inclusive disponer la suspensién de las
obras hasta que se de cumplimiento a las exigencias establecidas en este
Reglamento asi como en el Reglamento de Copropiedad, sin perjuicio de lo

expresado en las clausulas precedentes.



n. Cada propietario sera responsable del disefio y ejecucion del acceso a las
vias de transito comunes, de acuerdo a lo establecido en el Plan General de
Obras del Parque.
o. EI FOS -Factor de Ocupacion de Suelo- concedido es del 90% de la
superficie de cada unidad, no obstante lo cual debera mantenerse un retiro non
edificandi con respecto a las unidades linderas que permita el acceso de un
vehiculo de emergencia en caso necesario.
Dicho retiro podra ocuparse con playas de maniobras, estacionameintos y
similares que no impliquen construcciones permanentes u obstaculicen la
circulacion.
ARTICULO 28. MANTENIMIENTO Y PINTURA: Los usuarios estaran
obligados a mantener en perfecto estado general de aseo, pulcritud y
manteniemiento general las unidades privadas y sus instalaciones colaborando
asi con la imagen del PARQUE. Esta obligacion abarca el mantenimiento no
sélo de los edificios sino también las zonas de estacionamiento, maniobra y de
carga de cada unidad.
CAPITULO SETIMO

MANTENIMIENTO, USO, INFRAESTRUCTURA - EQUIPOS
ARTICULO 29. COSTOS. Los costos de mantenimiento general, aseo y control
de areas comunes, infraestructura y equipos de la copropiedad, estaran
incluidos en la cuota mensual que fije la Administracién.
La misma se establece en funcion de la superficie de cada unidad de acuerdo
al presupuesto de gastos aprobado por la Administracion.
ARTICULO 30. PROHIBICIONES ESPECIALES PARA LAS EMPRESAS.

Sin perjuicio de lo establecido en los arts.22, 23 y 24 del Decreto mencionado,



queda especialmente prohibido:

a. la venta y el consumo de bebidas alcohdlicas dentro de las instalaciones del
PARQUE, sea en areas comunes y/o bienes de uso privado. En caso de
llevarse a cabo algun evento extraordinario en las instalaciones, y con motivo
de su inauguracién, instalacion, lanzamiento de algun producto/
emprendimiento o similar, ello se comunicara previamente a la Admnistracion,
la que otorgara la autorizacién en forma escrita y para dicha actividad en forma
puntual.

b. la realizacion de cualquier tipo de actividad que produzca ruidos molestos,
emisiones de humo o almacenamiento de sustancias peligrosas o téxicas.

c. la colocacion de parlantes asi como cualquier tipo de equipo de sonido en el
exterior de las unidades.

d. la utilizacion de armas de fuego y similares;

e. encender fuego y practicar cualquier tipo de actividad en espacios comunes
de uso comun que produzcan riesgos, obstrucciones de la circulacion o ruidos
molestos;

f. utilizar vestimenta inadecuada u observar conductas improcedentes, a juicio
de la Administracion. Los propietarios ejecutaran de inmediato en su unidad las
reparaciones cuya demora pueda representar inconvenientes (aun visuales o
medioambientales) para los demas propietarios, y seran responsables de los
perjuicios resultantes del incumplimiento de esta obligacién. La violacion de las
normas contenidas en este Reglamento se penalizard con una multa de una a
cinco veces las expensas comunes de esa parcela o la que corresponda segun
la normativa aplicable al respecto.

ARTICULO 31. MANTENIMIENTO Y CUIDADO DE REDES: La Administracién



del PARQUE tendra a su cargo el mantenimiento de todos los bienes y areas
comunes tomando como limite las fachadas, puertas, ventanas, cubiertas y
suelo de cada unidad.

En caso de generarse obstrucciones de los desagiies de aguas secundarias a
partir de la caja de inspeccion de cada unidad y hacia la red de alcantarillado
las obras para su desobstruccion y limpieza seran efectuadas por la
Administracién sin perjuicio de la responsabilidad del titular de la unidad.En tal
caso todas las erogaciones que se hubieren producido a raiz de los hechos
expresados, seran acreditadas a la cuenta de cada unidad, debiéndose abonar
conjuntamente con los gastos comunes del mes en que se generd el gasto
extraordinario, en forma indivisible.

ARTICULO 32. AREAS PEATONALES: Las areas peatonales del PARQUE
deberan permanecer libres de todo obstaculo tales como plantas, estibas,
bicicleteros y otros de modo de no interrumpir la movilidad peatonal por estas
zonas.

ARTICULO 33. REGISTRO DE IMAGENES: Esta totalmente prohibido la toma
de fotografias y videos, sin previa autorizacién escrita de la Administracion.
ARTICULO 34. GASTOS COMUNES: De acuerdo a lo previsto en el art.48 del
Decreto citado, los Usuarios deberan cumplir con las obligaciones pecuniarias
relativas a los gastos de funcionamiento del PARQUE. La Administracion fijara
anualmente y en oportunidad de la celebracién de la correspondiente
Asamblea Ordinaria de Copropietarios, el valor de la cuota de Gastos Comunes
correspondiente a cada unidad. Dicho monto debera ser abonado antes del dia
diez -10- del mes siguiente al de su generacioén, en las siguientes condiciones:

La Administracion generara dentro de los tres -3- primeros dias habiles de cada



mes, una cuenta de cobro mensual, indicando el valor de la cuota, los pagos
realizados y el saldo pendiente a cargo de cada unidad.

En caso de incumplimiento la Administraciéon del PARQUE procedera de la
siguiente forma: si la unidad estuviere arrendada, los responsables seran no
s6lo la parte arrendataria sino solidariamente responsable el propietario o
promitente comprador de la unidad, debiendo responder por cualquier caso de
dafio o perjuicio que causare a la misma. Los servicios que se brindan en el
Parque, podran ser tercerizados mediante procedimiento que a juicio del
Administrador sea el apropiado para el momento o para determinado servicio.
Las caracteristicas, el control de calidad asi como también los costos de los
servicios, estaran a cargo del Administrador. Los costos de los servicios no
podran exceder los niveles normales del mercado local, para lo cual la
Administracién debera llevar un registro de los mismos. La estimacién inicial de
los gastos comunes |a fijara la Agencia Canaria, teniendo en cuenta todos los
costos asociados al funcionamiento del PARQUE mas un fondo de
recuperacion  equivalente a una cuotaparte de la amortizacion de la
infraestructura. Dichos gastos seran abonados por los usuarios y/o propietarios
de cada una de las unidades que integran el PARQUE proporcionalmente a la
cantidad de metros cuadrados del lote de propiedad exclusiva. A esos efectos
se entiende por unidades las sefialadas en el plano de mensura y
fraccionamiento referido del PARQUE . En caso que un propietario fusione
unidades de las sefaladas en dicho plano, debera pagar los gastos
correspondientes a todas y cada una de las unidades fusionadas. El
Administrador determinara en todos los casos el sistema de liquidacion de los

gastos comunes. El pago de los gastos comunes debera ser efectuado al



contado, mensualmente y dentro de los 10 (diez) primeros dias corridos de
cada mes, salvo que otra férmula se estableciere por la Administracion.
Vencido dicho plazo, respecto del cual se pacta desde ya la mora automatica,
el importe adeudado devengara el interés punitorio mensual aplicandose en
este caso la maxima tasa autorizada legalmente, o a la tasa de mora del
Banco de la Republica Oriental del Uruguay para el caso que no hubiere
fijacion legal de la tasa maxima. Pasados treinta dias dias del plazo establecido
o del que fijare la Administracién sin haberse efectuado el pago, la misma
queda facultada desde ya a iniciar las acciones judiciales correspondientes
para hacer efectivo el cobro a sus propietarios. El Administrador debera citar a
Asamblea de Copropietarios para informar de las acciones tomadas, pudiendo
la Asamblea ratificar o rectificar dichas acciones y/o proponer acciones
alternativas. La decision de la Asamblea se tomara por mayoria simple.
ARTICULO 35. SEGURIDAD PERIMETRAL. La seguridad perimetral sera
responsabilidad de la Administracion.

La seguridad interna de cada unidad sera responsabilidad del ocupante de la
misma a cualquier titulo.

La Intendencia no se responsabiliza por las acciones o hechos que se
produzcan dentro de las unidades.

ARTICULO 36: MUDANZAS Y RETIRO DEFINITIVO DEL PARQUE. Para el
ingreso y/o retiro definitivo de las instalaciones del PARQUE se debera contar
con la previa autorizacion escrita de la Administracion quien procedera a emitir
la respectiva constancia al titular de la unidad. Para ello se debera estar al dia
con el pago de los gastos comunes y/o de los gastos extraordinarios que se

hubieren producido y que estuvieren pendientes de ser abonados en la cuenta



corriente de cada unidad.

Las mudanzas deberan realizarse entre las 6:00 y las 18 horas de lunes a
viernes. Fuera de los dias y el horario indicado y en forma excepcional se
debera solicitar a la Administracién la que se reserva el derecho de otorgar o no

la autorizacion correspondiente.

CAPITULO OCTAVO
DISPOSICIONES FINALES
ARTICULO 37. En lo no previsto en este Reglamento Interno de
Funcionamiento, rigen las estipulaciones de la escritura de Reglamento de
Copropiedad del PARQUE, las leyes nacionales respecto de Parques

Industriales y la normativa departamental aplicable.



