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1. IDENTIFICACION DE ASPECTOS RELEVANTES DE LA SITUACION
AMBIENTAL

MARCO NORMATIVO: REVISION DEL COSTAPLAN

El Costa Plan, fue aprobado en octubre de 2010, siendo el primer instrumento dentro del marco de la Ley
18.308. Se operativiza en dos lineas de accion: una normativa y otra a través de la implementacion de
programas y proyectos especificos. En la primera de estas lineas se trabaja a través de zonas definidas
como reglamentadas, en donde se aplican las reglas especificas ya pautadas y zonas especiales de
desarrollo que apuntan a un modelo dindmico atendiendo los crecimientos y las transformaciones
territoriales, en donde su transformacion estd sujeta a procesos de concertacion y la implementacion de
instrumentos especificos de gestion del territorio.

Por otro lado la implementacion de programas y proyectos, en coordinacion con diferentes instituciones, se
desarrolla desde la aprobacion del plan, con la instalacion de equipamientos urbanos de diferentes
naturaleza y escala, y en acciones concretas en el territorio.

Se destaca entre los cambios territoriales el avance en el Proyecto de Infraestructuras de Ciudad de la Costa
y las transformaciones fisicas, econémicas y sociales que esto conlleva. Aparecen nuevas dreas de
oportunidad asociadas a sectores privados en donde es necesario profundizar en el modelo territorial y las
lineas de accion previstas.

De Acuerdo a lo expuesto en la Memoria de REVISION DEL COSTA PLAN se especifican los aspectos a
profundizar en el documento donde definen las siguientes tematicas objeto de revision:

- Ajuste de la categorizacidn de suelo primaria y secundaria.

- Evaluacién y ajuste de la zonificacidon de acuerdo a la gestion realizada en especial: ZOC, ZOD, ZCA,
ZRA.

- Zonas especificas: ajuste y actualizacién de las zonas especificas.

- Actualizacién de los organismos de gestidn y seguimiento en virtud de los organismos de gestion y
seguimiento a nivel departamental.

- Instrumentos de gestion: actualizacion.

- Planificacién derivada: incorporacién de determinaciones establecidas en los instrumentos
derivados por ejemplo planes parciales.

- Programas y proyectos.
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OBJETIVO DEL INFORME AMBIENTAL

El objetivo de este informe es plantear las diferentes situaciones ambientales detectadas y las opciones a
considerar para lograr un desarrollo sostenible de la zona desde el punto de vista ambiental, poniendo en
valor tanto la identificacidn de esos aspectos ambientales relevantes identificados por el Costa Plan, asi
como los efectos ambientales significativos a valorar en la revisidn del instrumento.

Se pretende exponer con el mayor nivel de claridad las posibles alternativas que el tomador de decisién
tiene a disposicion, en referencia a aspectos que involucra la mirada ambiental (saneamiento, drenaje
pluvial, residuos, abastecimiento de agua) con una mirada especifica en las areas a ser modificadas,
conforme a lo expuesto en el punto anterior.

SITUACION AMBIENTAL DEL AREA Y ASPECTOS GENERALES

La Ley 18.308, de 18 de junio de 2008, define en su articulo 47 que los Instrumentos de Ordenamiento
Territorial estableceran una regulacién ambientalmente sustentable, asumiendo como objetivo prioritario
la conservacién del ambiente, comprendiendo los recursos naturales y la biodiversidad, adoptando
soluciones que garanticen la sostenibilidad.

Los instrumentos de Ordenamiento Territorial deberan contar con una Evaluacidn Ambiental Estratégica
aprobada por el Ministerio de Vivienda Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (MVOTMA) a través de
la Direccidn Nacional de Medio Ambiente (DINAMA). Asi es que, en base al procedimiento de evaluacién
ambiental definido en la citada Ley y de acuerdo con lo establecido en el articulo 47, se formula y elabora el
presente Informe Ambiental Estratégico.

La Evaluacién Ambiental Estratégica busca analizar la integracién de los aspectos ambientales del
Instrumento en revisidn, analizar el proceso de evaluacion, la prevision de los impactos significativos de la
aplicacién del Instrumento, estableciendo pardmetros de seguimiento para realizar una evaluacién
continua de los impactos del instrumento en el territorio.

Habiendo transcurrido 9 afios desde la elaboracién y puesta en vigencia del Costa Plan se vuelve
fundamental evaluar el camino recorrido e identificar con claridad nuevos desafios y estrategias en un
departamento que ha crecido y avanzado, pero que no escapa a los problemas ambientales globales.
Resulta fundamental partir de la base de la consolidacién creacion o modificacidn de las infraestructuras y
sistemas que se han ido realizando durante estos afios de implementacidon del Costa Plan, para asi
acompaniar el desarrollo del territorio y la planificacidon del mismo.

La mirada ambiental se aborda desde dos dimensiones, la dimensidn definida por los sistemas ambientales
desarrollados y en desarrollo en el territorio; y una segunda perspectiva desde la revision de las piezas
territoriales especificas, atendiendo a los aspectos ambientales significativos y presentes en el territorio.

Se realiza la identificacién de las medidas de mitigacién y de seguimiento y monitoreo. La revisién del Costa
Plan prevé un sistema de evaluacidon y monitoreo que contempla los aspectos integrales del desarrollo
ademads que hace principal hincapié en los aspectos ambientales y como el plan actuara a favor de mejorar
los aspectos ambientales actuales. Permitiran la evaluacién de las acciones y de los avances del plan y el
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monitoreo permanente del cumplimiento de las indicaciones, programas, proyectos y otras acciones que se
derivan del mismo.

El monitoreo se realizara, para medir las mejoras en la dimensién medio ambiental, sobre la base de:

eLas cuencas hidroldgicas (para identificar puntos de vertido de efluentes, aguas superficiales y
subterraneas).

¢ Los sistemas de drenajes, la mejora en la canalizacidn de las aguas de lluvia.
eLa impermeabilidad del suelo segun la densidad construida o pavimentada.

eLa cobertura de saneamiento colectivo o la utilizacién de soluciones estancas de saneamiento (depdsito
séptico), ampliacion de la red de saneamiento, el aumento de conexiones realizadas (la aplicacion del plan
local mejorara en este sentido la capacidad de la poblacién para conectarse.

*La existencia de espacios libres y/o abandonados, su posterior uso, el porcentaje de apropiacidn por la
poblacién.

eLa cobertura de red vial existente, el estado y situacidn de pavimentacidn y corddn cuneta.

Se describen en el siguiente capitulo la identificacién de los probables efectos ambientales significativos
derivados del instrumento, analizando también las caracteristicas ambientales de las zonas que puedan
verse afectadas de manera significativa; segun el listado que se detalla:

Drenaje Pluvial

Saneamiento

Espacios Publicos

Arbolado y Vias jerarquizadas
Movilidad

La revision del Costa Plan, es una revisidon parcial que no implica un cambio del modelo general de
desarrollo de la Microrregién de la Costa. En términos generales, las densidades previstas en el Decreto N26
del 2010 (Costa Plan) se mantienen y se trabaja en el disefio de normativas especificas en algunas areas de
oportunidad previstas en el plan: Zonas de Ordenamiento Concertado y Diferido. Estas areas representan el
13% aproximadamente del total urbana de Ciudad de la Costa.

Sin perjuicio de esto, en la memoria descriptiva del avance del Instrumento de Ordenamiento Territorial, se
exponen las bases sobre las cuales se analizan las propuestas de incremento de densidad, asociadas al
estudio "Escenarios Demogrdficos, Uruguay 2050, realizado por OPP".

En este sentido de la comparacidon realizada de los informes de base utilizados para la elaboracién del
decreto N2 6/2010 del 27 de octubre de 2010, se constata una importante variaciéon en la cantidad de
poblacién, incrementando de forma acelerada la poblacién permanente del departamento.

En el documento “Uruguay: visidon y escenarios demograficos al 2050” de Juan José Calvo (Montevideo,
abril 2011), se afirma “..Uruguay es un pais fuertemente urbanizado, y esta tendencia, ademas de
acentuarse, se suma a la creciente concentracion de su poblacion en las zonas costeras del territorio”.

“

Asi mismo plantea que para los primeros 50 afios del siglo XXI habra un “...crecimiento que afectard en

forma muy desigual a las distintas regiones del mundo; Uruguay formara parte del conjunto de paises que
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absorbera una pequefia parte de este crecimiento, el cual se concentrard mayoritariamente en las regiones
menos desarrolladas del globo (UN, 2007)..."

Por otra parte, Calvo realiza para el afio 2050 tres escenarios: tendencial, de minima y de maxima. En el
escenario tendencial se llegaria a una poblacién de 3.759.000 personas, afincadas mayoritariamente en las
zonas costeras, mientras que el de minima supone una poblacidén de 3.347.000 personas. En el escenario de
maxima la poblacion total sera 4.079.000 personas, donde hay un flujo moderado de inmigrantes vy la
residencia podra ser tanto en areas urbanas como rurales.

Por otra parte, segun un estudio realizado por los Ing. Maria MENA y Ing. Julio Granja se proyecta para el
Plan de Saneamiento, 2035-2050. En dicho analisis se plantea, que sera el Departamento de Canelones
quién tenga la mayor proyeccién poblacional dentro del Area Metropolitana de Montevideo, con un
crecimiento del 75% frente a un 10% del departamento de San José.

Es en este escenario para Canelones la proyeccién del crecimiento se sustenta en la receptividad de Ciudad
de la Costa y la capacidad de este de absorver dicha poblacidn con la dotacidn de infraestructura, servicios
y stock habitacional.

De acuerdo a esto, se anexa plano con las densidades saturadas para ADU y ARU, correspondiendo a un
escenario de maxima, permitiendo incorporar al territorio de Ciudad de la Costa el marco de desarrollo que
da soporte a dichas previsiones.

En relacién al proyecto de infraestructuras de Ciudad de la Costa, el mismo comprende tres aspectos: el
saneamiento, el drenaje pluvial y la vialidad. Las infraestructuras se disefiaron en base a las proyecciones
de crecimiento en el aifio 2010, previendo una normativa genérica para dreas urbanas consolidadas y no
consolidadas. Para la liberacion de zonas especificas definidas en el presente instrumento, se prevé que las
mismas se encuentran supediatdas a la consolidacion de las obras de insfrestructuras previstas para cada
ADU y ARU, en el decreto del presente instrumento.
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2. OBJETIVOS DE PROTECCION AMBIENTAL

De acuerdo a lo expuesto en el punto anterior, considerando que los objetivos de proteccién ambiental
definidos para el ambito de Ciudad de la Costa, expuestas en las EAE del Dec. N°6 de la JDC, se considera su
vigencia en la presente revision, por lo que se entiende pertinente analizar dichos objetivos asociados a
aquellos elementos que sufren ajustes en el marco del presente Instrumento.

En este sentido se analizan, conforme a los elementos establecidos en el punto anterior los siguiente
elementos:

INFRAESTRUCUTRAS

Proyecto Hidrdaulico

Caracterizacion

Considerando que no se realizan ajustes al Proyecto de Infraestructuras previsto en el marco del Dec. 6 de
la JDC, el cual cuenta con un grado avance importante en la consolidacion de ciudad de la ciudad,
constatando una mejora sustantiva en aquellas dreas que hoy se encuentra funcionamiento y una mejora
general de toda la ciudad de la costa, producto de las determinaciones asociadas al FOS. V vy vias publicas
con los drenajes previstos en el Proyecto de infraestructura. El completamiento de la totalidad del Proyecto
de Infraestructura esta previsto para el afio 2025.

A los efectos de Las areas previstas en el presente instrumento con incremento de la densidad de poblacién
prevén para su desarrollo las condicionantes en materia de drenaje pluvial, asi como aquellos elementos
indispensable para el ensamblaje de dichas zonas al proyecto de Insfraestructura. Debiendo acompafiar las
propuestas de desarrollo con proyectos especificos que aseguren la sustentabilidad de la propuesta, asi
como la sustentabilidad del sistema completo para la Ciudad de la Costa.

Control de Escurrimientos

Caracterizacidn y Aspectos ambientales

El instrumento Costa Plan (Dec. 6 de la JDC) define en el Capitulo XII, Art. 85 el Concepto de Factor de
Ocupacién de Suelo Verde (FOSV) pero no presenta pautas concretas para el calculo de las medidas de
control de escurrimiento (MCE). En el documento de revisidn se ha realizado la actualizacidn de la norma;
La norma se desarrolla a partir de la definicion de un pardmetro denominado FOS VERDE (porcentaje de
suelo que permanece con cobertura vegetal y donde se dan procesos de infiltracion), fijado en un valor
minimo (50%) que constituye la hipdtesis bajo la cual se formulan los proyectos de infraestructura. La
infraestructura publica de drenaje pluvial deberd absorber el impacto de la urbanizacion hasta ese valor.
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Manejo y Gestion de Lagos

Caracterizacion y Aspectos ambientales

Los lagos areneros fueron declarados de interés por el Costaplan atendiendo a sus particulares
caracteristicas paisajisticas asi como su importante funcién en el sistema de drenaje pluvial en la zona.
Siendo que la mayoria de los lagos estan comprendidos en padrones de propiedad privada,
complementariamente a esta declaracion, se derminaron Zonas de ordenamiento Concertado Lagos que
comprenden no solo los espejos de agua de la Microregion de la Costa, sino tambien los padrones vy las
porciones de tierra asociados a este. Este instrumento da la posibilidad de trabajar en conjunto en medidas
de monitoreo y manejo de los lagos a los efectos de mejorar la calidad de estos.

Los lagos se crearon a partir de la extracciéon de arena, forman hoy parte del paisaje caracteristico de la
ciudad. En su mayoria son de propiedad privada y mantienengran potencial paisajistico. Asimismo cumplen
la funcion de amortiguacidn de drenaje pluvial y otros servicios ecosistémicos. En cuanto al uso se utilizan
para la recreacidn, deporte y turismo y como soporte paisajistico para desarrollos inmobiliarios.

En los ultimos afios los lagos areneros han sufrido una serie de presiones a partir del crecimiento urbano, y
de los usos agricolas en algunos sectores al norte de la ciudad, lo que ha impactado negativamente en la
calidad de los espejos de agua. Entre otras se podria mencionar:

— acumulaciéon de nutrientes a partir de usos de pesticidas (actividad agricola), vertidos de efluentes
domeésticos, incorporacidon de aves, vertidos de drenaje pluvial, vertidos industriales, eliminacién de
vegetacion de borde

— cambios en el sistema hidraulico: impermeabilizacién de la cuenca, rellenos

— cambios en el paisaje: construcciones residenciales en los bordes, tala de arboles,
impermeabilizaciones, incorporacion de equipamientos ( decks y muelles)

— usos: incorporacion de usos recreativos. Vela, canotaje
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En mayor o menor medida estos procesos se han modificado a lo largo de los ultimos afios: se han visto
disminuidos los impactos asociados a la produccion y la industria y han aumentado los impactos urbanos de
caracter residencial y de servicios. De acuerdo a los avances en el monitoreo y evaluacion de los lagos
realizado por la Intendencia de Canelones y la Universidad de la Republica, en relacidn a la calidad de agua
se verifica un efecto de acumulaciéon de nutrientes que generan problemas en esta, asociado a procesos
ciclicos de estacionalidad determinando la presencia de algas acudticas, microalgas o cianobacterias, lo que
a su vez tiene efectos negativos en el paisaje y en las actividades recreativas .

Por otro lado, los lagos areneros forman parte del sistema de drenaje pluvial de la Microregidon de la Costa.
Asumido de esta forma por el Proyecto de Infraestructuras de Ciudad de la Costa, no solo se ha ido
avanzando en la conexién de los lagos a la red urbana de drenaje, sino que se han incorporado lagos de
nueva creacién como dispositivos de amortiguaciéon de pluviales. Siendo que los lagos representan un
activo paisajistico para la ciudad y un valor econédmico para los propietarios del suelo, es natural que exista
una fuerte presidon inmobiliaria para la construccién de proyectos singulares principalmente de uso
residencial que generan modificaciones tanto en el régimen hidrico como en la calidad del agua. Algunas de
las consecuencias apuntan a la impermeabilizacion del suelo, la incorporacién de infraestructuras y la
modificacién del paisaje.

Si bien desde el Costaplan se determinaron algunas pautas generales de disefio, los escenarios de
crecimiento previstos han sido modificados por el mercado inmobiliario con densidades no previstas asi
como con la incorporacion de diferentes actores, sobretodo en las zonas de Parque Miramar y las cercanias
al Aeropuerto de Carrasco. Los lagos son acumuladores de materia organica que llega por vertidos
puntuales o por escurrimientos de las aguas superficiales y subterraneas, las nuevas urbanizaciones
profundizan y aceleran estos procesos. La autrofizacién (aumento de carga interna de nutrientes) es una de
las consecuencias en la calidad de agua de los lagos, que terminan por desencadenar problemas
ambientales

La urbanizacién, inmediata de los padrones con borde a lago o incluso dentro de su cuenca de
escurrimiento determina cambios en los drenajes pluviales. Un caso singular es el relleno parcial de partes
de los cuerpos de agua, que también podrian impactar en forma negativa, de no realizarse de forma
adecuada.

Por otro lado el Proyecto de Infraestructuras de Ciudad de la Costa prevé la construccién de lagos como
parte del sistema de drenaje pluvial. En este sentido, se construyeron en la Zona A. En esta zona existen
tres grandes subsistemas de macro drenaje: dos de ellos se desarrollan a lo largo de la avenida
Uruguay, uno al norte de la calle Victor F. Prieto (subsistema Lago Central), y el otro al sur (subsistema
Uruguay Sur) El subsistema Lago Central incluye en su cuenca al Lago Real de AzUa y escurrira
mediante entubamientos cerrados por avenida Uruguay, desde la calle de los constituyentes hasta la
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calle Victor F. Prieto, conduciendo su caudal = hasta
el lago Central. El tercero de ellos esta A “

constituido por el grupo de lagos Hipico, Secco — Sl 'ﬁ"_".

Garcia |, y Secco Garcia ll, y los entubamientos W b e N que
los conectan (subsistema Secco Garcia). Aguas _,f"",: o S abajo
de los sistemas del Lago Central y Secco Garcia, [l § WA ) N N B el
caudal es conducido hasta la calle Lanzarote, e N e R L por
donde desciende hasta la faja costera. - ) : BT

En un escenario de crecimiento, y de procesos de

produccion inmobiliaria asociada a
emprendimientos inmobiliarios de poder
adquisitivo alto y muy alto, en donde la
generacion de valor del suelo se vincula
intimamente con la presencia de los lagos, 3 N S
determinaria un escenario favorable para la ol e N SR S R %,
complementacién de medidas que atiendan y A o N w\‘ & @
mejoren la  situacion de partida. El o, S h, ;“tﬁ
mantenimiento y mejora de estos activos que B gl /

ofrecen servicios ambientales, en P e

infraestructura y urbanos es un trabajo que '
deberia abordarse desde las diferentes lineas de
trabajo y de los diferentes intereses. RN

Estos criterios y consideraciones generales de diseino se plantean para los lagos existentes ubicados dentro
de la trama urbana, asi como los nuevos que pudieran surgir del desarrollo de nuevas piezas del territorio,
que son, en definitiva objeto especifico de la revisidn del plan local.

Frente a este escenario, desde la Intendencia de Canelones en Convenio con la Universidad de la Republica
se ha trabajado en el diagndstico de lo lagos de la Microrregion asi y trabajando en conjunto en el
monitoreo de la calidad del agua de los mismos. El objetivo es definir criterios generales para el disefio de
planes de manejo.

En el mismo sentido se realizan estudios complementarios para el disefio de drenajes pluviales que
aseguren los escurrimientos pluviales.

El documento completo se encuentra disponible en:

http://www.imcanelones.qub.uy/sites/default/files/pagina_sitio/archivos adjuntos/2014-

informe gestion lagos edicion revisada 28-6-17.pdf

Saneamiento

Caracterizacion y Aspectos ambientales
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Cuando se propone analizar la viabilidad de sanear la pieza territorial, se entiende por ello, proponer
soluciones para gestionar las aguas servidas (aguas primarias y secundarias) de los predios. Se busca evitar
la contaminacidén de la napa, reduciendo en su totalidad la posible mezcla de aguas residuales y pluviales, lo
que genera efectos nocivos a la sanidad de la poblacidn. El proyecto de saneamiento se encuentra en
ejecucién y se prevé construir y consolidar las areas proyectadas e incorporar al proceso las areas
identificadas como ADU y ARU segln corresponda de acuerdo a lo establecido en el proyecto de decreto
del presente instrumento.

En la actualidad existe una zona importante con redes de colectores operativa siendo hasta la fecha un
problema el lograr conectar las fincas. La realizacion de dichas obras permitira reducir significativamente la
interconexién entre aguas residuales, debido a la existencia de pozos negros perdedores, y la napa freatica
con la consiguiente mejora ambiental que significa.

En cuanto a los avances de la obra de saneamiento desde OSE se informa (Oficio 529-2018):

“Al dia de la fecha existen obras ya finalizadas y operativas, obras finalizadas pero no operativas,
obras en ejecucion y obras proximas a licitar:

— la Obra de la denominada “Zona A”, se encuentra finalizada y operativa.

— La Planta de Tratamiento de Ciudad de la Costa se encuentra operativa con los caudales
provenientes de Pando, zona Camino de los Horneros y de la “Zona A” de Ciudad de la
Costa.

— Las obras correspondientes a las “Zonas B1, B2 y C1”, se encuentran finalizadas y en
diferentes etapas del proceso de recepcidn de las mismas. En algunos casos, ya se comenzd
con la campafia de conexidon , y con el correr de los préximos meses iran quedando
habilitadas.

— Las obras correspondientes a la “Zona B3” y a la Primera Etapa de la denominada: “Area
Externa 4”, se encuentran en ejecucion. La primera de ellas no estar{a finalizada antes del
primer semestre del 2020, mientras que la segunda se encuentra muy préxima a su
finalizacion.

— La obra correspondiente a la Primera Etapa de la denominada “Area Externa 3” sera
solicitada en los proximos meses.

Hasta la fecha no se han incorporado zonas que no hayan sido previstas en el Proyecto de Ciudad
de la Costa.

Tanto las redes como los Sistemas de Bombeo construidos y en construccidon fueron disefiados en
concordancia con el esquema general de fincionamiento del Sistema Costero (Ciudad de la Costa,
Pando, santa Teresita, y Salinas). En este sentido, gran parte de las “Zonas de Ordenamiento
Concertado y Diferido”, est{am incluidas en el area de influencia de dicho Sistema Costero, y pr lo
tanto sus caudales previstos en redes y pozos.

Cabe destacar, que fuera del area de Primera Etapa del Proyecto Ejecutivo de Saneamiento,
Drenaje Pluvial y Vialidad de Ciudad de la Costa, solamente se cuenta con el esquema general de
funcionamiento, y no se tiene previsto en el corto y mediano plazo realizar el proyecto Ejecutivo
de dicha area.
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La capacidad de la red para la incorporacién de areas fuera del proyecto, o la evaluaciéon de
alternativas a futuro de mayores densidades en las “Zonas de ordenamiento Concertado vy
Diferido”, se deberan estudiar en cada caso particular y de forma mas detallada.”
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operativa)
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(obras finalizadas pero
no habilitadas 100%)
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(obras en ejecucion)

Area Externa 3-1aEtapa
(obra a licitarse
proximamente)

En relacion al Saneamiento de la zona actual del Pinar, en el marco de la Secretaria de ambiente de

Presidencia se analiza la factibilidad del saneamiento para dicha zona.

ESPACIOS PUBLICOS

Faja Costera

Es esta faja territorial se destacan algunos
aspectos ambientales como ser: la ocupacién
inapropiada de la faja costera y la erosion a causa
de la evacuacién concentrada de pluviales.

La ejecucién del Parque Lineal de la Costa, el cual
contempla recorrido de bicisenda y un Mercado
de Pesca Municipal dinamizan el uso de dicha faja
como lugar de recreacion  valorizando

significativamente la zona.
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las previsiones del plan sobre la faja costera tienen como objetivo la consolidacién de esta area
como el espacio publico por excelencia de la microrregidn. La estrategia de ordenacién tiene dos
componentes fundamentales: las acciones de proteccién y recuperacién y la incorporaciéon de
actividades propias del espacios costero como ser la recreacion y el turismo.

Las intervenciones realizadas en el espacio costero previstas en el plan son:

OBRA DESCRIPCION FOTOS

CONSTRUCCION | El cafio, que se introduce un kildémetro en el Rio de la

EMISARIO Plata, nace en la rambla de Solymar y permite la

SANEAMIENTO disposicion final de las aguas residuales ya procesadas
en la planta de tratamiento. La inversion total es de 7
millones de ddlares.

RECUPERACION | Con el fin de encontrar medidas paliativas para
DEL CORDON proteger el ecosistema costero ante el escenario del
DUNAR cambio climatico, el Gobierno de Canelones ha
colocado cercas captoras. Las cercas captoras son la
poda fresca que los vecinos van desechando, atada con
hilo sisal a lo largo de la faja costera. Esta intervencion
en conjunto con la voladura constante de arena por
accién del viento, va depositando la arena en dichas
cercas y lo que hace es regenerar un primer cordén
dunar que frena la arena que vuela hacia los balnearios
y que, a su vez, protege a la playa de la erosién que
provocan las tormentas que cada vez son mds

frecuentes.
BAJADAS En el mismo sentido y con la intencién de la
ACCESIBLES preservacion del ecosistema , desde 2007 se vienen

instalando pasarelas de madera elevadas a lo largo de
la costa canaria que lo que hacen es complementar las
bajadas de hormigdn ya existentes. Esta accion tiene
como objetivos no cortar las dunas con el transito de
personas hacia la playa, posibilitar la movilidad de la
dunay el crecimiento de la vegetacién costera lo cual
permite la conservacién de la biodiversidad del lugar.

PASEO COSTERO | El disefio del proyecto contemplalos equipamientos
necesarios (paradas de dmnibus, decks, bancos,
iluminacion, sefializacion, etc.), asi como miradores,
senderos interpretativos, pérgolas, ciclovia y accesos a
la playa. Se busca integrarlo a la ciudad situdndolo en
una zona de fdcil accesibilidad que contemple la
jerarquizacidn vial propuesta por el Plan de
Ordenamiento Territorial vigente
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MERCADO DE El mercado de pesca artesanal tiene como objetivo
PESCA integrar en una localizacion Unica la venta de productos
del mar, asociado a un programa social y productivo de
los pescadores locales. Como contraparte los
pescadores que residen en la costa han firmado un
acuerdo de no innovar.

ORDENANZA COSTERA

Otro avance en la gestidn de la Costa fue la aprobacién de la ordenanza que reglamenta los usos
eventuales de la costa. Decreto 0011/017

La ordenanza Costera tiene como objetivo conciliar los usos multiples del espacio costero que
realiza la poblacidon en general, con los procesos naturales estableciendo los criterios vy
reglamentos para que éstos se cumplan. Estos comprenden tanto la recreacién, como las
actividades vinculadas a la explotacion de los recursos costeros que afecten el mismo.

Generar un proceso continuo y dindmico que vincule al gobierno, comunidad, la ciencia, la
administracién, los intereses comunitarios y sectoriales en la preparacion y ejecucién de planes
para conservar y proteger los ecosistemas y los servicios ecosistemicos que ellos provén.

En el mismo sentido de los objetivos del Costaplan declara de interés departamental la
conservacién y desarrollo sustentable de la Costa del Departamento vy a tales efectos regula el uso
de las playas del Departamento y de las actividades autorizadas en las mismas.

Dispone que las medidas que se adopten en complemento de las disposiciones de la presente
Ordenanza tenderdan a mejorar progresivamente el estado y conservacion de las playas del
Departamento su seguridad, higiene, atracciones compatibles con la tranquilidad de los bafiistas y
calidad de los servicios relacionados con su uso. Como también posibilitar la eliminacién, la
reversion y/o mitigacion de aquellos elementos, usos, actividades o procesos que promuevan o
contribuyan a la degradacién del sistema costero en cualquiera de sus formas.

Se prevé la cooperacidn entre distintas instituciones para cumplir con estas disposiciones asi como
la participacién ciudadana.

PROYECTO DE INFRAESTRUCTURAS EN LA FAJA COSTERA

En cuanto a los avances del proyecto de infraestructuras en la faja costera ademas de la obra del
emisario costero, esta previsto la recomposicion de los bafiados costeros como amortiguadores de
las descargas provenientes de la costa., asi como la realizacién de descargas controladas de aguas en las
costas. Se prevé 32 humedales de los cuales al dia de la fecha se encuentran 19 en funcionamiento con las
correspondientes descargas.

Plazas y Parques
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Espacios recreativos necesarios (plazas, parques) para la preservacién del paisaje, asi como el encuentro y
el relacionamiento.

Entre ellos se destacan: Proyecto Parque Roosevelt. Proyecto Parque Lineal Arroyo Carrasco, Proyecto
Parque Lineal Arroyo Pando.

PARQUE ROOSEVELT

Por Decreto 71/2013 fue aprobado el Plan Sectorial Parque Roosevelt. El Plan define modelo
territorial para la consolidaciéon de un parque de escala metropolitana. Para esto establece el
régimen de usos y afectacion del suelo, con un fuerte componente de proteccion ambiental.
Complementariamente se definen una serie de proyectos estratégicos dentro del perimetro del
parque.

Entre ellos se destaca los avances en los siguientes proyectos:

El Proyecto “Paseo Pélouse Racine” propone la transformacién del eje del Parque como espacio
articulador con un rol especifico y singular en consonancia con lo dispuesto en el Plan Maestro del
Parque Roosevelt, constituyendo una oportunidad para dar cohesion a la insercion de nuevas
actividades con alcance local, reconociendo las ventajas, oportunidades y sinergias derivadas de su
rol y localizacién estratégica, generando un espacio funcional para el ocio, la actividad recreativa y
el contacto con la naturaleza, con flexibilidad para atender las demandas actuales y las que
seguramente se planteardn en el futuro proximo.

Se destacan las siguientes actuaciones particulares:
*incorporacidn de estacionamientos vehiculares sobre Camino Carrasco y Avenida de las Américas
*acondicionamiento de los accesos peatonales, incorporando pavimentos calificados, iluminacién

y carteleria.
*refaccion y relocalizacion de juegos infantiles existentes sobre la zona norte
*incorporacién de  equipamientos de descanso en el parque  autdctono

*construccion de nuevos juegos de granja, arenero y juegos de madera, un escenario, aseos
publicos y espigdn mirador al lago, un paseo de buggy, toboganes en las dunas, plataformas
deportivas.
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Ciudad de los Nifios: Se trata de un espacio dedicado a los nifios con diferentes actividades
recreativas y educativas: Ludoteca, biblioteca, talleres, y albergue. Se complementa con espacios
exteriores equipados y calificados.

Area de Eventos y espactaculos publicos: El Plan Sectorial definié un area de actividades de mayor
escala en la fracci{fon 4. A tales efectos en el afio 2015 se instala un centro de espectaculos de estas
caracteristicas, en una ubicacién privilegiada y donde se puede albergar una gran cantidad de asistentes,
brindado una amplia gama de propuestas artisticas y culturales. Este centro de eventos tiene la
posibilidad de recibir hasta 4600 espectadores.

i
L . Gobiernn ae
‘ Canelones
|
‘ Camara

V Urugumya
del Libra

ARBOLADO Y VIAS JERARQUIZADAS

Caracterizacion y Aspectos ambientales

Se incluiran en las dreas verdes los bordes publicos de cursos de agua para su acondicionamiento
paisajistico, asi como el resto de las vias y calles.

Se identifica la falta de especies vegetales en las vias publicas, encontrando una plantacion desordenada,
sin proyecto.
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MOVILIDAD

Caracterizacion y Aspectos ambientales

En cuanto a la capacidad de la movilidad en Ciudad de la Costa, el incremento de poblacién previsto
requiere instrumentar diferentes programas que atiendan la mejora de la movilidad y la sostenibilidad del
sistema. En este escenario resulta estratégico reforzar el programa de infraestructuras, las que acompafian
el desarrollo urbano propuesto.
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3. EFECTOS AMBIENTALES SIGNIFICATIVOS / MEDIDAS DE
MITIGACION Y SEGUIMIENTO

Tal como se establece en el presente documento, los principales variaciones de los efectos ambientales
significativos, son productos de aquellas piezas territoriales que sufren modificaciones a las definiciones
establecidas en el Dec. 6 de la JDC. En ese sentido se identifican dichas zonas por su alto valor estratégico,
considerando la necesidad de preservar sus cualidades ambientales en el marco del proceso de desarrollo.

INFRAESTRUCUTRAS

Para las zonas genéricas tal como se establece anteriormente el drenaje pluvial en zonas genéricas, se
trabaja de acuerdo al proyecto de infraestructuras. En ADUs y ARUs se definen criterios generales y
especificos seglin cada caso. Por otro lado en todos los casos se mantuvieron los parametros de FOS y FOS
Verde y se elaboraron criterios de disefio del drenaje pluvial para nuevos desarrollos (CAPITULO XiII
REGULACION DEL FACTOR DE OCUPACION DE SUELO VERDE.) Todos los proyectos de detalle deberan ser
acompaiados de estudios de drenaje pluvial, los cuales seran estudiados en el marco del proyecto de
infraestructura y del presente decreto.

Proyecto Hidrdulico

Medidas de Mitigacion y Seguimiento

La concrecion de las obras previstas asociados al sistema lagos existentes y lagos de futura creacién, como
elementos de almacenamiento temporal del drenaje pluvial, permitird una mejora sustancial adicional al
sistema existente.

Asociado al sistema de Lagos, se prevé la consolidacién del sistema de humedales costeros, los cuales
permitirdn mitigar los impactos del drenaje sobre la faja costera, asociados a los temas erosivos.

Como medida de control, se implementara un relevamiento planialtimétrico de la faja costera mediante el
uso de drones. Se entiende razonable contar al menos dos vuelos anuales a fin de permitir el analisis de la
evolucion y la visualizacidn de los cambios en la morfologia de la costa. Este trabajo permitira identificar asi
los puntos criticos que ameriten intervencion.
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Control de Escurrimientos

Medidas de Mitigacion y Seguimiento

Se desarrollaradn las medidas de implementacidn y control de la aplicacién de la norma de regulacién del
FOSV segln se expresa en el Capitulo XIl. Regulacién del Factor de Ocupacién de Suelo Verde del Proyecto
de Decreto Revision Costa Plan. La reglamentacidn actualmente en revisidn, prevé que existan predios con
mayor drea impermeable, esta situacion serd aprobada en tanto se internalicen los costos asociados a la
infraestructura necesaria para la correcta disposicion de dichos caudales o en su defecto se realicen las
medidas de control en fuente. La existencia de un documento técnico generado por la Comuna que
parametrice las diferentes situaciones e indique las eventuales medidas de mitigacidon aceptadas, permite
alinear a todos los actores intervinientes y con ello contar con un elemento de andlisis y control claro de
cada intervencién.Control de Escurrimientos

Factor de Ocupacidn de Suelo Verde (FOSV)

El Proyecto de Decreto Revisiéon Costa Plan CAPITULO XIl REGULACION DEL FACTOR DE OCUPACION DE
SUELO VERDE indica lo siguiente:

“Art. 83 Declaracion de interés

Es de interés departamental, establecer los pardmetros urbanisticos asociados a la impermeabilizacion del
suelo (FOSV) compatibles con las capacidades de la infraestructura que se construya en una ciudad que
presenta una alta tasa de desarrollo. Se impone la necesidad de regular el aumento de caudales ocasionado
por los efectos de la urbanizacion en Ciudad de la Costa.

Art. 84 Responsabilidades de los propietarios

84.1 Es responsabilidad del propietario del suelo asegurar la correcta evacuacion de las aguas que escurren
en su predio hacia el sistema de drenaje existente o realiza las obras necesarias para ello, asi como evitar
mediante su descarga de aguas pluviales la afectacion a terceros.

84.2 Las descargas que sean efectuadas hacia el drenaje de rutas nacionales deberdn ser tramitadas ante la
Direccion Nacional de Vialidad de MTOP.

Art. 85 Concepto Factor de Ocupacion de Suelo Verde (FOS Verde)

El Factor de Ocupacion del Suelo Verde (FOSV) es el porcentaje minimo de ocupacion del suelo que deberd
permanecer permeable a las aguas de lluvia. Las superficies permeables seran aquellas que posibiliten
filtracion de aguas de lluvia al terreno, a modo de ejemplo: césped o arena.

Serd considerada drea impermeable toda aquella superficie que no permita la infiltracion al terreno (ej:
asfalto, hormigdn, tosca compactada, veredas, techos, etc.)

En cualquier caso, se prefieren tipos de pavimentos que favorezcan la infiltracion del agua de lluvia al
terreno: green-blocks (todos asentados sobre arena), losetas o piezas separadas por césped, o piedra
partida suelta, entre otros.

Art. 86 FOS Verde: disposiciones especificas
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El FOSV aplicado a todos los padrones urbanos incluidos en el ambito de aplicacion (Costa Plan) serd del
50% (impermeabilizacion mdxima 50% del drea total del terreno).

En actuaciones residenciales, el retiro frontal del predio, podrd ser impermeabilizado solamente en las
entradas peatonales (1,20 m de ancho mdximo) y vehiculares (1,90m de ancho mdximo) y en la vereda
perimetral (frontal) de la construccion.

Art. 87 Clasificacion
87.1 Padrones menores a 1800 metros cuadrados

En padrones de hasta 1800m2 (uso residencial/comercial), cuando no se alcance el valor de FOSV del 50%,
se deberd interponer previo a la descarga de pluviales un dispositivo que presente un caudal de descarga
mdximo especifico de 0.01 l/s/m2, resultando que los volimenes minimos (en funcién del porcentaje de
FOSV), para los tanques de detencion serdn los presentados en la siguiente tabla (expresados en litros /m2

padron).

FOS V (%) V(L/m2)
50% 0

40% 34

30% 5.0

20% 6.7

10% 8.4

0% 10

El disefio especifico que se adopte contard con un aliviadero de excedencias (hacia el sistema publico de
drenaje existente), asi como los elementos necesarios que permitan su vaciado completo, ya sea por
bombeo o mediante descarga de fondo, de manera que el tanque no podrd permanecer con agua luego del
evento de lluvia.

87.2 Padrones mayores a 1800 metros cuadrados

Para padrones de mds de 1800 m2, la Intendencia de Canelones podrd admitir impermeabilizaciones
mayores al 50% (FOS verde < 50%) en la medida que se internalicen los costos asociados a la infraestructura
publica necesaria para la correcta disposicion de los caudales en el lugar que la IdC defina y con las
caracteristicas que ésta especifique a través de sus Oficinas Técnicas.

La infraestructura necesaria serd la que surja del correspondiente estudio técnico de escurrimientos
pluviales, que presentard el interesado a la Intendencia de Canelones para su evaluacion y sobre el cual ésta
se expandird.

87.3 Fraccionamientos
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Para propuestas de fraccionamientos de mds de 10.000 m2 (fraccionamientos en padrones categorizados
urbanos), la propuesta de fraccionamiento deberd incorporar en sus costos aquellos asociados a la
infraestructura necesaria dentro del fraccionamiento y hasta el sitio de vertido definido por IdC. Se
admitirdn estructuras de control y/o construccion de infraestructura urbana para la conduccion de
pluviales.

Art. 88 Criterios de disefio minimos exigible:

88.1 Control en fuente: Tr 10 afios, tormenta de duracion no menor a 4 hrs (método bloque alterno, Q pico
en t: 60mm), Q max admisible asociado a Q (FOSV 60%, Tr 10 afios). Se verifica funcionamiento para Tr 20
afos (incluyendo funcionamiento de alivios).

88.2 Infraestructura Urbana

88.2.1 Conducciones abiertas (h > 0.9m): Tr 10 afios, Q racional. Incluyendo puentes y alcantarillas
(d>800mm). Se verifica funcionamiento para Tr 20 afios.

88.2.2 Conducciones subterrdneas (colectores pluviales): Tr 5 afios, Q racional. Se verifica funcionamiento
para Tr 10 anos.

1 - Alcantarillas (interconexion de cuentas bajo calles): dependiendo de la jerarquizacion vial serd Tr 5 afios

(calles principales e intermedias) y Tr 2 afios (calles internas). Se verifica funcionamiento para Tr 5y 10 afios
respectivamente.

2 — Conducciones abiertas (“cunetas” h<0.9m):Tr 2 afios. Se verifica funcionamiento para Tr 5 afios.

Para padrones de mds de 10.000 m2 (suburbanos logisticos), se admitirdn medidas de control en fuente
como unica alternativa.

Criterios de disefo

Tr 10 afios, tormenta de duracion no menor a 6 hrs (método bloque alterno, Qpico en t: 60mm), Qmax
admisible asociado a Q (FOSV 70%, Tr 10 afios). Se verifica funcionamiento para Tr 20 afios.

El estudio técnico correspondiente deberd ser firmado por técnico idoneo (ingeniero) y presentado ante la
Intendencia de Canelones para su aprobacion.

Art. 89 Estudios técnicos

Los estudios técnicos de cuantificacion del impacto hidrolégico asi como de amortiguacion de pluviales
deberdn considerar los siguientes puntos para su elaboracion aunque se podrdn admitir otros estudios
equivalentes:

89.1 Valores de coeficientes de escorrentia (C):
Superficies impermeables:

- Pavimento de Hormigdn

- Pavimento Asfdltico

- Adoquines

- Techos

- Superficies Ceramicas
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Para todos los casos indicados se considerard C = 0.85
Material granular compactado (tosca): C=0.7
Suelos naturales

La siguiente Tabla presenta los C para distintas pendientes de terreno natural

Tipo de Cobertura Pendiente (%)

<2% 2% a7%
Pastizales 0.20 0.25
Suelo arenoso 0.10 0.15
Bosques 0.18 0.23

Para el caso de viabilidades de zonas donde se desconozca el grado de impermeabilizacion futura, se
podradn utilizar los siguientes criterios para el coeficiente de escorrentia complexivo:

Industrial o comercial: 0.85
Residencial (con FOS Verde minimo 50%): 0.60
Art. 90 Disposiciones especiales

90.1 Las unidades de amortiguacion proyectadas deberdn contar con una descripcion clara de su
funcionamiento, definiendo cotas y detalles de alivios, asi como estructuras de entrada y salida. Su
desempeifio (incluyendo estructura de alivio) se deberd verificar mediante el trdansito de hidrogramas para
tormentas de 10 y 20 afios de recurrencia.

90.2 En todos los casos se deberd verificar que es viable descargar en el sistema existente segun las
condiciones de proyecto o bien proponer las medidas que correspondan para ello. Esto se deberd efectuar
incluso en la situacion de mantener las condiciones de escurrimiento pre-existentes.”

Manejo y Gestion de Lagos

Medidas de Mitigacion y Seguimiento

El presente instrumento define un capitulo especifico para el manejo y gestién de los lagos, asi como las
medidas de control y el sistema de gobernanza. Se plantean Medidas ambientales especificas para el
perimetro de los Lagos debido a su importancia y especificidad. La correcta gestién de los mismos es un
elemento clave en el desarrollo general de la zona.

A los efectos de asegurar los impactos de rellenos en los lagos asociado al drenaje pluvial y temas
ambientales en general el Proyecto de Decreto Revisién Costa Plan CAPIUTLO XIIl GESTION DE LAGOS, el
Art. 99.5.5 Procedimiento de relleno/excavacién/refulado, quedara redactado de la siguiente forma:
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“El tramite sera iniciado en la Direccion General de Gestion Territorial, quien realizard el chequeo de la
informacion presentada. Se deberd verificar la concordancia entre la viabilidad de uso y la modificacion del
lago propuesta.

La propuesta deberd contener el estudio hidrdulico — ambiental de la obra a realizar. En los casos de relleno
se realizard el andlisis de la calidad del relleno a volcar en el lago.

Una vez iniciado se remitird a estudio y aprobacion de las Direcciones Generales de Obras y de Gestion
Ambiental y de la Secretaria de Planificacion.

La aprobacion se realizard a través de resolucion del Intendente en donde se establecerdn las condiciones y
los plazos. El solicitante deberd comunicar a la Intendencia de Canelones del inicio de las obras.

Las Direcciones Generales de Obras y de Gestion Ambiental estardn encargadas de realizar el control asi

como de hacer el sequimiento y monitoreo de las tareas."

Gestion de Lagos

El Proyecto de Decreto Revisién Costa Plan CAP[UTLO XIIl GESTION DE LAGOS, indica lo siguiente:
“Art. 91 Disposiciones Generales
Art. 91.1 Definicion

Se entiende por lago a todos los efectos de la presente ordenanza a todo espejo de agua resultante de la
acumulacion directa o indirecta de precipitaciones pluviales en predios afectados por excavaciones
realizadas por actividades extractivas o por obras de infraestructura, ya sea predios de propiedad privada o
de publica.

Art. 91.2 Ambito de Aplicacion

El émbito de aplicacion de la presente ordenanza corresponde a todos los predios publicos y privados
ubicados en los perimetros de actuacién lagos, de acuerdo a los planos: PERIMETROS DE ACTUACION
LAGOS.

Si hubiera modificaciones en los lagos o si se crearan lagos nuevos tanto los predios que los contengan
como los que estén contiguos a estos pasardn a formar parte de LOS PERIMETROS DE ACTUACION LAGOS
en todos los términos de la presente ordenanza.

Sin perjuicio de los lagos de nueva creacion se definen como lagos dentro de la presente ordenanza:

LAGO JARDIN

LAGO ARROYO CARRASCO

LAGO LA CALETA

LAGO KENNEDY

LAGO GIANNATTASIO

LAGO CALCAGNO
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LAGO FISCAL 1

LAGO FISCAL 2

LAGO HIPICO

LAGO FRIGORIFICO

LAGO CICSA

LAGUNA GRANDE

LABUNA CHICA

LAGO CENTRAL CENTRO CivICO

LAGO PINAR NORTE

Art. 91.4 Marco legal

La presente ordenanza toma como antecedentes las definiciones en materia de ordenamiento territorial
definidas en la legislacion vigente en el dmbito de actuacion:

A nivel nacional la ley 18.308 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible. Directrices
Departamentales de Ordenamiento Territorial de Canelones Plan de Ordenamiento Territorial de la
Microrregion de la Costa (Costa Plan).

Art. 91.5 Objetivos generales

El objetivo de la presente ordenanza es establecer definiciones y lineamientos para la gestion sostenible de
los lagos de la Microrregion de la Costa, a través de la instrumentacion de planes de manejo.

Art. 91.6 Objetivos Particulares

Los objetivos particulares contemplados en la presente ordenanza son:
91.6.1 definir el sistema general de gestion de los lagos

91.6.2 establecer lineamientos para la elaboracion de planes de manejo

91.6.3 establecer el sistema de gobernanza a los efectos de llegar a acuerdos con actores publicos y
privados en el manejo de lagos.

91.6.4 definir el sistema de herramientas para la gestion de lagos
Art. 91.7 Objetivos ambientales

91.7.1 Controlar los aportes externos de nutrientes a través del control de efluentes domiciliarios, del
control del uso de fertilizantes y la incorporacion de dispositivos que actuen como filtros de los
escurrimientos.
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91.7.2 Eliminar o controlar la carga interna a través de medidas de aislamiento fisico o quimico de
nutrientes o de su remocion.

91.7.3 Promover la pérdida de biomasa por lavado a través de la conexion de los lagos a la red de macro
drenaje y/o el bombeo para el mezclado artificial de la columna de agua.

91.7.4 desarrollar humedales y manejo de la comunidad vegetal.
91.7.5 Manejo de los bordes y de modificaciones en las lineas de borde.
91.7.6 Gestionar las floraciones cianobacterianas.

Art. 91.8 Objetivos hidrdulicos

a. Incorporacion de los lagos como parte del sistema de pluviales de la microrregion de la Costa.
b. Incorporacion de dispositivos hidrdulicos necesarios a los efectos de mantener estables los niveles
del pelo de agua.

Art. 92 Definicion de Planes de Manejo

Es el documento que permite una gestion sostenible de los lagos entre los diferentes actores involucrados
(publico y/o privados). Define las acciones a realizar sobre los lagos y sus bordes, los usos permitidos, el
sistema de gobernanza y el sistema de gestion y sequimiento.

Art. 93 Deberes y derechos de los propietarios de padrones ubicados en los perimetros de lagos
Art. 93.1 Deberes

Toda persona publica o privada, titular de derechos sobre los predios que contengan lagos, asi como toda
persona publica o privada, titular de derechos sobre predios que contengan borde de lagos quedan sujetos
a las disposiciones previstas en la presente ordenanza y de las definiciones de los planes de manejo. Sin
perjuicio toda persona fisica o juridica queda sujeta al régimen de uso de la presente ordenanza.

Art. 93.2 Derechos

Toda persona publica o privada, tendrdn derecho al uso y goce de los mismos dentro de lo definido en la
presente ordenanza asi como en los planes de manejo correspondientes.

Art. 93.3 Usos y actividades
Los usos permitidos:

Los usos permitidos para todos los lagos son los relacionados con actividades deportivas y recreativas como
ser remo o vela.

Quedan prohibidos salvo en circunstancias particulares con previa autorizacion de la Indentencia de
Canelones y el Municipio correspondiente el nado, la pesca, las actividades con vehiculos a motor asi como
otras no previstas en el presente decreto.

Queda terminantemente prohibido tirar basura, escombros, restos vegetales, efluentes liquidos o cualquier
otro elemento contaminante a los lagos.

Art. 94 Planes de manejo

94.1 Propuesta de elaboracion de planes de manejo
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La Intendencia de Canelones establecerd las prioridades la elaboracion de los planes de manejo teniendo en
cuenta la situacion de cada uno de los lagos. Sin perjuicio de los anterior los propietarios de los predios
involucrados el inicio de dicho proceso.

94.2 Proceso de elaboracion
Los planes de manejo se elaboran a iniciativa publica o privada.

Para la elaboracion de planes de manejo a iniciativa publica la Intendencia podra disponer de fondos del
Fondo de Gestion lagos sean estos presupuestales y/o extra presupuestales asi como de convenios con
organismos publicos o privados.

Para la elaboracion de los planes a iniciativa privada serdn financiados a través de fondos privados.
94.3 Aprobacion

En todos los casos los planes de manejo deberdn ser aprobados por la intendencia de canelones a través de
resolucion del Intendente. A tales efectos, se propiciardn instancias de intercambio entre los diferentes
actores involucrados en el mismo.

Una vez aprobado el plan de manejo:

Se iniciardn la implementacion de las acciones previstas

Se realizard el monitoreo de acuerdo a lo establecido, asi como otros controles que se dispongan
Los planes de manejo serdn vinculantes a todos los padrones involucrados a estos.

94.4 Contenido de los planes de Manejo

Los planes de manejo deberdn establecer las condiciones de uso y las acciones necesarias para cumplir con
los objetivos de conservacion, asi como los objetivos en urbanos que dispone la presente ordenanza y el
propio plan.

Deberan incluir:

a. Delimitacidn del drea del plan de manejo, padrones que incluye
b. Objetivos especificos de manejo

C. Diagndstico de la situacion de partida

d. Estudio hidrdulico

e. Estudio ambiental

f. Actores involucrados

g. Actores involucrados en el drea

h. Bateria de acciones a implementar

-

Usos admitidos del lago

J. Limitaciones y recomendaciones en cuanto a modificaciones de los lagos (rellenos, ampliaciones,
etc)

k. Manejo de los bordes
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l Aplicacion de instrumentos definidos en la presente ordenanza
m. Monitoreo y seguimiento: sistema de indicadores

Art. 95 Procedimiento para la autorizacion de modificaciones de lagos
95.1 Definicion

Se define como permiso modificacion de lagos al acto administrativo de autorizacion para relleno,
excavaciones, dragado y refulado de lagos asi como toda intervencion que implique modificaciones en los
cuerpos de agua tanto en volumen como en superficie.

95.2 Alcance

Solo serdn admisibles este tipo de operaciones en lagos en predios privados, que cuenten con planes de
manejo en curso o aprobados en el marco de una viabilidad urbanistica.

Para los lagos de la propiedad publica

El objetivo del permiso es asegurar que las obras a realizar no afecten el sistema de drenaje pluvial ni las
condiciones ambientales de los lagos, tanto en la situacion final como tampoco en las etapas de obra.

95.3 Informacion a presentar

Formulario de solicitud

Viabilidad urbanistica aprobada y vigente

Estudio hidrdulico

Estudio ambiental

Estudio ambiental linea de base — indicadores segun estén previstos en el pla de manejo
Otra informacion relevante que se entienda pertinente en el caso particular.

95.4 Representacion técnica

La solicitud debe ser presentada por técnico idéneo ingeniero hidrdulico ambiental.
95.5 Etapas

95.5.1 Viabilidad urbanistica

Todo tramite para la modificacion de lagos deberd contar previamente con tramite de viabilidad urbanistica
aprobado y vigente.

95.5.2 Autorizacion municipal de modificacion de lago

Corresponde a la accion de permitir, a través de los estudios y procedimientos correspondientes, la
ejecucion de obras para la modificacion de los lagos ya sea que impliquen rellenos, excavaciones, dragados,
refulados u otros, sin perjuicio de otras autorizaciones que correspondan ante otras instituciones.

95.5.3 Seguimiento y monitoreo

Una vez iniciadas las obras y a criterio de las oficinas técnicas se pautaran los controles intermedios y
finales a los efectos de asegurar los procedimientos pautados. El solicitante deberd presentar los
monitoreos realizados. De encontrarse divergencias entre lo aprobado y las tareas que se realizan estas
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podrdn ser objeto de sanciones segtn lo previsto en la presente ordenanza. Asimismo el solicitante deberd a
su costo realizar las acciones que corrijan dichas observaciones.

95.5.4 Final de Obras

Una vez terminadas las tareas se solicitard inspeccion final de obras al que determinard la finalizacion de
obras y donde se verificard que las obras fueron realizadas conforme a lo aprobado. De encontrarse
divergencias entre lo aprobado y la situacion final podrd ser objeto de sanciones segun lo previsto en la
presente ordenanza. El solicitante deberd a su costo realizar las acciones que corrijan dichas observaciones.

95.5.5 Procedimiento

El tramite serd iniciado en la Direccion General de Gestion Territorial, quien realizard el chequeo de la
informacion presentada.

Se deberda verificar la concordancia entre la viabilidad de uso y la modificacion del lago propuesta.

Una vez cumplido se remite a estudio y aprobacion de las Direcciones Generales de Obras y de Gestion
Ambiental y de la Secretaria de Planificacion.

La aprobacion se realizard a través de resolucion del Intendente.
El solicitante deberd comunicar a la Intendencia de Canelones el inicio de las obras.

Las Direcciones Generales de Obras y de Gestion Ambiental serdn las encargadas de realizar el control, asi
como de hacer el sequimiento y monitoreo de tareas.

95.5.6 Vigencia

La aprobacion del permiso tendrd una vigencia de 6 meses a partir de la notificacion, pudiendo solicitar
extension de plazo.

Art. 96 Instrumentos de gestion
96.1 Tasa

Autoricese a la Intendencia de Canelones a la creacion de una tasa para los predios ubicados dentro del
perimetro de actuacion de lagos que podrd corresponder hasta el 2% de la contribucion anual de dichos
padrones. Esta tasa se podrd aplicar a partir del sequndo afio de aprobada la presente ordenanza.

96.2 Fondos de Gestion

Autoricese la creacion de un fondo de gestion de lagos, con el objeto de la elaboracion e implementacion de
los planes de manejo de lagos.

Se integrard con:

- Fondos presupuestales: hasta 2% de la contribucidon inmobiliaria de los padrones incluidos en los
perimetros de actuacion de lagos.

- Con el 5% del monto recaudado por concepto de mayor aprovechamiento recuperado de los padrones
ubicados dentro de los perimetros de actuacion de lagos.

Complementariamente podrdn integrarse con los siguientes recursos:

- Otras asignaciones presupuestales
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- Montos percibidos por concepto de tasas de gestion de lagos

- Donaciones

- Recursos provenientes de convenios con otras instituciones

- Herencias, legados y donaciones que sean aceptadas por la Intendencia y sean destinadas a este Fondo
-Recursos provenientes de fondos publicos o de la Cooperacion Internacional

La elaboracion de los planes de manejo, asi como todas las tareas previstas en estos podrdn ser financiadas
con el presente fondo.

96.3 Administracion

El Fondo de Gestion Lagos cuyos cometidos y funcionamiento se reglamentardn podrd ser administrado por
una Comision integrada por los distintos niveles de Gobierno.

96.4 Convenios

La Intendencia podrd realizar convenios de co-gestion con otras entidades publicas o privadas a partir de
objetivos comunes. Podrd realizar también convenios de cooperacion técnica y participacion publica y/o
privada. La aplicacion de este instrumento de gestion se podrd materializar con cualquiera de los sistemas y
mecanismos establecidos por la legislacion vigente y el presente instrumento y que fueran convenientes a
dichos objetivos.

96.5 Sistema e Indicadores

Se creard un Sistema de Indicadores que tendrd como objetivo el monitoreo del cumplimiento de los
objetivos generales y particulares del presente decreto, asi como de los planes de manejo.

Serd competencia de la Direccion General de Gestion Ambiental la realizacion y sequimiento del sistema.
96.6 Control de Actividades

El control de actividades en las dreas se realizard segun se disponga en cada plan de manejo, bajo los
criterios generales de la presente ordenanza.

El Gobierno Departamental ejercerd la policia territorial, en los términos dispuestos en el Articulo 68 de la
Ley 18.308 del 18 de Junio de 2008, aplicado las sanciones que correspondan conforme con el Articulo 71 de
la mencionada Ley.

Art. 97 Sistema de Gobernanza

El sistema de Gobernanza permite la gestion publico-privada involucrando a diferentes actores en el manejo
de los lagos.

97.1 Comision de sequimiento

Crease la Comision de Seguimiento de Lagos de la Ciudad de la Costa y Paso Carrasco, cuya modalidad de
funcionamiento se reglamentard. Dicha comision tiene cardcter de referente en la toma de decisiones para
el manejo de los lagos. Es el érgano de coordinacion y asesoramiento en relacion en la elaboracion e
implementacion de los planes de manejo.

Al menos estard integrada por las Direcciones Generales de Gestion Ambiental, Obras y Gestion Territorial,
por la Secretaria de Planificacion, por los Municipios de Ciudad de la Costa y Paso Carrasco, por la
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Universidad de la Republica, por vecinos de la zona y propietarios de predios dentro de los perimetros de
actuacion de lagos.

97.2 Cometidos de la comision de sequimiento

Definir el sistema de prioridad en la elaboracion y ejecucion de los planes de manejo.
Realizar el sequimiento de la implementacion de dichos planes.

Proponer a la Intendencia otras acciones sobre los lagos.

Promover tareas de educacion ambiental y de uso sustentable de los lagos.

97.3 Guarda Parques

Se promoverd la creacion de la figura de Guarda Parques asociada al cuidado, monitoreo y vigilancia de los
lagos.

97.4 Infracciones y Sanciones

Toda accién contraria a la presente ordenanza, asi como a los planes de manejo, asi como otras
disposiciones de la normativa departamental o nacional serd pasible de sancion conforme a la siguiente
escala de valores:

97.4.1 Actividades no permitidas de 5 a 10 UR dependiendo de la gravedad de la infraccion.

97.4.2 Arrojar basura o efluentes (no pluviales) a los lagos, asi como otras acciones que contaminen el
agua, de 5 a 50 UR dependiendo de la gravedad de la infraccion.

97.4.3 Obras de relleno sin permiso de 10 hasta 50 UR dependiendo de la gravedad de la infraccion.
97.4.4 Otras acciones no previstas, dependiendo de su gravedad serdn pasibles de multas hasta 50 UR.
Art. 98 Coordinacion Interinstitucional

Los instrumentos de OT departamentales contemplardn las disposiciones de la presente ordenanza asi
como las definiciones determinadas en los planes de manejo.”

Saneamiento

Medidas de Mitigacion y Seguimiento

Se plantea concluir la realizacion del proyecto de saneamiento. Implementar y controlar la totalidad de las
conexiones de los padrones a las infraestructuras de saneamiento existentes. Reforzar y disponer el
cumplimiento de las normativas existentes.

Se prevé la coordinacion con OSE a efectos realizar sequimiento en las conexiones reales a la red.

En lo que respecta al proyecto de saneamiento, se observa que tanto la planta de tratamiento como el
emisario costero, tienen capacidad mas alld de las zonas A, B y C de Ciudad de la Costa (ver plano 4.
Infraestructuras), teniendo capacidad para otras areas de Canelones como ser Pando y parte de Costa de
Oro, en el marco del Sistema Costero (Plan Director de OSE).
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Concretamente, el desarrollo de las ADU, ARU y Zonas Especificas estan sujetas a la consolidacion de
infraestructuras que se deberdn dimensionar de acuerdo a la normativa que se proponga en cada caso
conforme se establece en el proyecto de decreto.

Para los casos en los que se proponen densidades diferentes a las zonas genéricas, siempre quedardn
condicionadas a la viabilidad de ampliacion de las redes de saneamiento; ya sea por conexion a la red
existente o soluciones especificas de conexion directa a la planta de tratamiento. Todas estas alternativas
deberdn ser evaluadas y aprobadas por OSE.

ESPACIOS PUBLICOS

Faja Costera

Medidas de Mitigacion y Seguimiento

A los efectos de la porteccidn de la faja costera, se expone como prioritario el seguimiento y control del uso
especifico recreativo de la faja costera. Completamiento de los humedales a fin de reducir / minimizar el
impacto del vertido de drenaje pluvial.

Plazas y Parques

Medidas de Mitigacion y Seguimiento

A través del presente instrumentos se prevé la regulacién y Control de actividades a borde de Arroyo
Carrasco y Pando. Identificando actividades compatibles y la previsién de proyectos especificos para cada
uno de ellos.

ARBOLADO Y ViAS JERARQUIZADAS

Medidas de Mitigacion y Sequimiento

Realizacion de proyecto de arbolado y vias publicas.
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MOVILIDAD

Medidas de Mitigacion y Seguimiento

Al programa de movilidad y proyecto de Infraestructura previstos en el Dec. 6 de la JDC.se incorporan los
siguientes proyectos:

Proyecto para vias de nueva creacion:

En las areas de desarrollo y renovacién urbana, la conectividad es un tema de suma importancia. Para esto
el plan desarrolla las conectividades minimas necesarias para que queden insertas en la trama urbana en
cada una de las ADU y ARU. En todos los casos el ancho minimo pasara a tener 20 metros en vez de 17
metros de ancho. Esto permite incluir en el perfil de calle, veredas y el sistema de drenaje pluvial a cielo
abierto.

Mejora de la conectividad urbana:

Ademas de la vialidad propuesta para sectores especificos se identificaron vias conectoras principales o
intermedias, objeto de proyectos especificos por su cardcter estratégico en la conectividad de escala
urbana y por su cardacter estructurante:

eCalle Buenos Aires desde la Rambla Costanera hasta la Ruta Interbalnearia.®Avenida Artigas (ex Alvear —
Aerosur) desde la Rambla Costanera hasta la Ruta Interbalnearia.

eAvenida Cruz del Sur desde la Rambla Costanera hasta la Ruta Interbalnearia.
eAvenida Racine desde la Rambla Costanera hasta la Ruta Interbalnearia.

La mejora de la Capacidad y/o el completamiento de estas vias estructurantes en sentido norte-sur
coinciden con las zonas previstas con mayores densidades en ADUs.

Proyecto de movilidad urbana:

El incremento del parque automotriz conlleva problemas de circulacion en areas internas de la ciudad. A los
efectos de ordenar el transito se propone como parte del programa de movilidad el flechamiento de
algunas calles de la ciudad en zonas consolidadas y con mayores niveles de tréfico, asi como también la
promocién del uso de bicicletas a través de la consolidacién de ciclovias. Para realizar el proyecto se
trabajard conjuntamente con la Direcciéon de Transito, con el Municipio de Ciudad de la Costa y con
organizaciones sociales.

Proyectos especiales:

Se determinan nodos o intersecciones con alta conflictividad en donde es necesario trabajar en proyectos
de movilidad urbana especificos. Estos son:

Av. Giannattasio y Av. Racine

Av. De las Américas y Av Racine
Av. Giannattasio y Av. Calcagno
Av. Giannattasio y Av. Gral. Artigas

Av. Giannattasio y Av Becu
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Rambla Costanera y Av Racine
Av. Giannattasio y Republica Argentina
Av. Perez Butler y Av. Costanera

Programa de movilidad sostenible:

En los ultimos afios, Ciudad de la Costa se encuentra en proceso de consolidacidon del modelo territorial
propuesto por el plan: avances en la construccién de infraestructuras, consolidacion de las zonas
especificas, construccion de equipamientos y centralidades, entre otras acciones. Estas acciones
intensifican la movilidad y los intercambios en la ciudad y hace necesario trabajar la movilidad desde una
perspectiva de movilidad sostenible. La Intendencia y el Municipio de Ciudad de la Costa se encuentran
trabajando conjuntamente con el MIEM y MVOTMA asi como otras instituciones publicas en el proyecto
Promocién de la Movilidad Urbana Sostenible de EUROCLIMA

El proyecto apunta a fortalecer capacidades en la planificacién de la movilidad urbana sostenible y sentar
las bases para un programa nacional de promocién de la movilidad urbana eléctrica mediante un programa
de alcance nacional que incluye el desarrollo de instrumentos técnicos, regulatorios y financieros. En la
construccion de los instrumentos y herramientas del programa se identificaran y se integraran los actores
publicos y privados interesados. La movilidad urbana eléctrica en Uruguay apunta a maximizar los
beneficios de una matriz eléctrica de muy bajas emisiones de GEI buscando una transformacién estructural
del sector transporte que representa mds de la mitad de las emisiones de CO2, con co-beneficios en la
reduccion de las emisiones contaminantes locales y la contaminacion sonora. La propuesta incluye a su vez
estrategias complementarias como el transporte activo y el desarrollo de criterios de movilidad urbana
sostenible en la planificacidn territorial y urbana. Por otra parte, los procesos de interaccidn participativa y
de fortalecimiento de capacidades, establecidos en el proyecto, permitirdn acelerar los procesos de
inclusidon de la movilidad urbana sostenible en la planificacién territorial luego de la implementacién del
proyecto.

Los objetivos del proyecto son:
- Sensibilizar, informar y fortalecer capacidades para la planificacion de la movilidad urbana sostenible.
- Promover la transicién hacia la electrificacion de la movilidad urbana.

- Desarrollar ambitos participativos para la elaboraciéon de estrategias de sustitucién de vehiculos a
combustibles fdsiles por vehiculos eléctricos.

- Fortalecer capacidades en ambitos publicos y privados para facilitar la electrificacion vehicular.
- Desarrollo de normativas y estandares para nuevas tecnologias.

- Desarrollar un programa nacional de promocion de la electrificacion vehicular urbana.

- Promover estrategias complementarias que fortalezcan la movilidad urbana sostenible.

- Fortalecer las capacidades para la planificacion de la movilidad urbana sostenible en el marco de los
instrumentos de ordenamiento territorial.

- Desarrollar lineamientos para la ampliacién del transporte activo y la incorporacidon de criterios de
movilidad urbana sostenible en la planificacién territorial.

Avances del mismo:
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De los dos primeros talleres: 21 de febrero de 2019 con las intendencias, Municipios e Instituciones
involucrados en el proyecto y un segundo taller con instituciones, actores privados y organizaciones
sociales.

INTERRELACION DE LOS OBJETIVOS AMBIENTALES DE PROTECCION Y LAS ADU

Las zonas identificadas como ADU y zonas Especificas serdn objeto de proyectos especificos a las efectos de
su desarrollo. Las mismas quedan definidas por su contenido de planificacidon, gestion y objetivos
estratégicos.

Por otro lado aquellos espacios territoriales que su por su caracteristicas ambientales, identificadas como
prioritarias para su conservacion se idetifican como Zonas de proteccidn especificas para cada territorio, asi
como también las previsiones en instrumentos y programas derivados.

De acuerdo a esto Il Proyecto de Decreto Revisién Costa Plan CAP{UTLO IIl — CATEGORIZACION DE SUELO Y
ZONIFICACION, Art. 9.2 Zonas Especiales, define la siguiente nominacién:

Nominacidn Aplicada en el documento de Revisién del Costa Plan
- Areas de Desarrollo Urbano (ADU)
- Areas de Consolidacién Urbana (ARU)
- Perimetros de Actuacion Lagos (PAL)
- Zonas de Desarrollo Proyectado por el Gobierno Departamental (ZDP)
- Zonas de Conservacién y Valorizacion Ambiental (ZCA)
- Zonas de Recuperaciéon Ambiental (ZRA)
- Zonas Plan Parcial

- Zonas Plan Sectorial

Areas de Desarrollo Urbano (ADU)

Areas del ambito de la Microrregién de la Costa consolidadas o no, que evidencian oportunidades
urbanisticas de desarrollo por sus particularidades y posicionamiento estratégico

Se identificaran en el territorio dreas especificas con interés relevante en el analisis ambiental. Dichas areas
corresponden a una nominacion inicial del Costa Plan que es modificada en el documento de revision.

a. Area de Desarrollo Urbano La Botavara
b. Area de Desarrollo Urbano Shangrila
c. Areade Desarrollo Urbano San José de Carrasco Norte

d. Area de Desarrollo Urbano padrén 1213
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e. Areade Desarrollo Urbano Lagomar Norte |

f. Area de Desarrollo Urbano Lagomar Norte ||

g. Area de Desarrollo Urbano Montes de Solymar |
h. Area de Desarrollo Urbano Montes de Solymar Il
i. Area de Desarrollo Urbano Pinar Sur

j.  Area de Desarrollo Urbano Pinar Norte |

k. Area de Desarrollo Urbano Pinar Norte II

I.  Area de Desarrollo Urbano Arroyo Pando

ADU LA BOTAVARA

Caracterizacion

Area urbana sometida a potencial desarrollo a causa de la insercién de nuevos emprendimientos.

Se destaca su valor paisajistico, a través de la presencia del lago en el entorno.

Aspectos ambientales

Drenaje pluvial, existencia de proyecto sin ejecucién. Presencia del lago que funciona como amortiguador
de la zona. La existencia de grandes emprendimientos fuera del alcance del proyecto de saneamiento inicial
implico la necesidad de una negociacidn tripartita (OSE - Intendencia de Canelones - Emprendedores) a fin
construir un colector principal por la calle Racine desde Av. de las Américas hasta la Rambla donde se
construird una estacion de bombeo que conducira dichos efluentes liquidos al sistema de saneamiento ya
construido.

Se prevé la finalizacidon del proyecto de drenaje pluvial el cual es fundamental debido al continuo relleno
del lago. Se debera controlar y minimizar el relleno de lagos hasta tanto no se construyan las estructuras de
control proyectadas y adicionalmente se verifique el correcto funcionamiento del sistema.

Medidas de Mitigacion y Seguimiento

Preservaciéon del lago como elemento de laminacidén y mitigacion de impactos principalmente en la costa.
Aplicacidn del Plan de Manejo de Lagos.
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ADU SHANGRILA

Caracterizacion

Amplio espacio verde con presencia de vegetacion (forestacion) y de lago en el sector sur.

Aspectos ambientales

Drenaje pluvial, existencia de proyecto sin ejecucion. Presencia del lago. Se encuentra dentro del area
externa 2 del proyecto de saneamiento. La infraestructura de saneamiento proyectada y construida
presenta una dotacion para el area entre 100 / 150 personas / ha.

Se prevé la finalizacion del proyecto de drenaje pluvial. Se podria superar el estimativo de personas con
elementos de control de vertido de aguas residuales o en su defecto la realizacién de un pozo de bombeo
gue conduzca las aguas residuales de la zona directamente a la planta de tratamiento de Ciudad de la
Costa.

Medidas de Mitigacion y Seguimiento

Preservacion del lago como elemento de laminacidén y mitigacion de impactos principalmente en la costa.
Aplicacidn del Plan de Manejo de Lagos. Preservacion de elementos verdes a borde del lago. Preservar el
Espacio lago y su entorno como Parque Publico referente que transmita la dindmica y la importancia de la
presencia de los lagos como elementos vivos y caracteristicos de la zona.

ADU SAN JOSE DE CARRASCO NORTE

Caracterizacion

Cuenta con proyecto. El drea tiene vocacién residencial, sin presencia de aspectos ambientales
significativos y con parche rural de produccion.

Aspectos ambientales

No existe proyecto de drenaje. Se encuentra dentro del drea externa 3 del proyecto de saneamiento. La
infraestructura de saneamiento proyectada y construida aledafia cuenta con previsidon para la conexion de
esta drea externa con una dotacion para el drea de aproximadamente 100 personas / ha si se trabaja en
conjunto con la ADU Shangrila.

Se prevé la construccion de estructuracion vial y trazado de drenaje pluvial con disposicion final en el lago
Cruz del Sur. Se podra ocupar con la densidad prevista por la infraestructura de saneamiento, en caso de
superarla deberan generar una nueva solucién de saneamiento que conecte de forma independiente a la
planta de liquidos residuales.
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Medidas de Mitigacion y Seguimiento

Disefio ajustado de drenaje pluvial vertiendo el mismo al lago perteneciente a la ADU Shangrila.

ADU LAGOMAR NORTE |

Caracterizacion

Canada urbana que atraviesa la zona. Uso del suelo propuesto preferentemente residencial con servicios
compatibles. Ambito de actuacién 4, empresa la Triguefia. Ambito de actuacién 2, Urufarma.

Aspectos ambientales

No existe proyecto de drenaje pluvial. La cafiada va hacia el lago Buenos Aires que cuenta con proyecto de
ampliaciéon. No cuenta con proyecto de saneamiento de la zona, si estan considerados sus afluentes en el
proyecto aledafio existente. Dotacion entre 200 / 250 personas / ha.

Se prevé el proyecto de acondicionamiento de la cafiada existente para recepcidn de pluviales, afectacion
de no uso de un corredor verde a ambos lados de la misma. Proyecto de acondicionamiento paisajistico de
la cafiada. Proyecto de infraestructura para saneamiento el cual permitirad sanear mediante un interceptor
de margen los predios de la zona hasta volcar las aguas residuales en el Pozo de Bombeo “Buenos Aires” el
cual se encuentra operativo desde fines del afio 2018.

Medidas de Mitigacion y Seguimiento

Control de efluentes industriales de La Triguefia y URUFARMA por parte de DINAMA. Canalizacion de
pluviales capaz de conducir el incremento de escorrentia de la zona y compatibilizar el uso de la cafiada con
los programas futuros.

ADU LAGOMAR NORTE I

Caracterizacion

El rea tiene vocacion residencial.

Aspectos ambientales

Existe proyecto de drenaje pluvial el cual considera la construccion de un lago de laminacion en el drea sur.
La zona cuenta con saneamiento proyectado que debera compatibilizarse.
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Medidas de Mitigacién y Seguimiento

Proteccién del perimetro del lago preservando el paisaje de la zona.

ARU PINARES

Caracterizacion

Area con edificaciones sin culminar sobre Av. Giannattasio.

Aspectos ambientales

No cuenta con proyecto de drenaje, ni proyecto de saneamiento realizado de en el marco del Proyecto
Integral de Ciudad de la Costa. Sin embargo la recuperacién de dicha zona implicara la concrecién de las
infraestructuras.

Medidas de Mitigacién y Seguimiento

Se valora positivamente una propuesta en la zona que revierta las condiciones de abandono.

ADU MONTES DE SOLYMARI Y II

Caracterizacion

Es una zona homogénea que posee grandes areas verdes en medio de una zona desarrollada provista de los
servicios basicos de energia y agua potable, sin servicio de saneamiento.

Aspectos ambientales

No cuenta con proyecto de saneamiento. Pero presenta dos futuros pozos de bombeo en sus
inmediaciones. Cuenta con un bafado que ademds de su funcidon hidraulica presenta una gran
potencialidad paisajistica y ecosistémica. Es una zona posible de ser inundada sin afectar a terceros. Se
entiende necesaria la construccion de una avenida de 30m (segun perfil tipo) de forma de generar un canal
pluvial de escurrimiento hacia el bafiado. Se propone que esta avenida sea ademas un conector Este- Oeste
que comunique la calle Publica xx con la Calle de la Macarena.
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Medidas de Mitigacion y Seguimiento

Se recomienda asegurar mantener 13 Ha el bafiado, 8Ha al Oeste de Santa Elena y 5Ha al Este. Las 5 Ha al
Este involucran 5 padrones de 4Ha que deberan ser expropiados y un espacio Libre de 5000 mc que debera
ser mantenido como tal.

En simultdneo es necesario afectar la cesion de Monteadores, por lo menos a un ancho de 17m, aunque
por ser secundaria se entiende necesario ceder hasta 20m.

Finalmente, y buscando garantizar la conectividad Norte-Sur (que en la zona solo cumplen Marquez Castro
y Pérez Butler) se sugiere afectar un conector que una Camino al Paso Escobar préximo a su interseccion
con Interbalnearia, con la calle de los Ruisefiores. De esta forma se conecta los accesos a Colinas de
Solymar con Interbalnearia.

ADU PINAR SUR

Caracterizacion

La zona se presenta como un padrén Unico de 21 Ha, con una parcela de 400mc utilizada para prestar
servicios de agua potable. Se identifica como direccién preferencial de escurrimiento pluvial, la E-O paralela
a Gianatassio. Se identifica a Av. Costanera “Norte” como conectividad trascendente a continuar,
conectando la calzada norte de Av. Costanera (de 60m de ancho) con la calle publica al este (de 40m de
ancho).

Aspectos ambientales

El Paisaje preserva la memoria cultural la que refleja una identidad local y un espacio purificador por sus
caracteristicas naturales. No cuenta con proyecto de saneamiento.

Existe un lineamiento de proyecto hidraulico.

Medidas de Mitigacion y Seguimiento

Preservar un 20% para espacio publico recreativo, de forma de valorizar el paisaje local existente, el cual se
considera una marca identitaria. Se vincula para su preservacion con la zona de proteccién patrimonial del
Pinar.

Régimen Especial de Preservacion Paisajistica.
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ADU PINAR NORTE 1 Y II

Caracterizacion

ADU 1, ADU 2 y perimetro de actuacidn Lagos

Aspectos ambientales

No existe proyecto de saneamiento ni hidraulico, sin conexién a saneamiento prevista.

Medidas de Mitigacién y Seguimiento

Ante un posible desarrollo se preservara una zona buffer de 300 m a borde de Arroyo. Todo proyecto
deberad realizar un estudio ambiental especifico de las afectaciones Arroyo Pando.

ZONAS DE PROTECCION

En relacidn a las zonas de proteccion para los ambitos con valores ambientales dentro de la presente
revisién se reconocen los sectores zonificados como Zonas de Conservacién y Valorizacidn Ambiental
(decreto 6 del 2010): ZCA Bafiados Arroyo Carrasco y ZCA Bafiados Arroyo Pando, del Dec. 6 de la JDC, asi
como también se incorpord la subactegoria rural natural para aquellos ambitos prioritarios de
conservacion, tales como: la faja de costa, el area de bafiados asociados al arroyo toledo, arroyo Pando y
los buffer de las cafiadas conforme a lo establecido en los Instrumentos de Ordenamiento de Nicolich y
Cno. De los horneros.

Medidas de Mitigacion y Seguimiento

En relacién a la zonificacién se mantiene como Zona de Conservacién y Valorizacién Ambiental Bafiados
Arroyo Pando, Arroyo Toledo, caracterizando los distintos sectores asociado a los tipos de humedales
dentro del ambito, establecidas por el Inventario Nacional de Humedales de acuerdo a las categorias
Ramsar, los sitios del entorno del Arroyo Pando priorizados por DINAMA a nivel nacional por su relevancia
para la conservacién de biodiversidad y servicios ecosistémicos y el TR 100. En este sentido se identifica
como Rural Natural aquellas zonas caracterizadas de acuerdo al Inventario Nacional de Humedales, por un
sector de humedal categoria Ts (pantanos y esteros intermitentes o permanentes continentales de agua
dulce), un sector de humedal categoria Ss/Sp (pantanos y esteros permanentes o estacionales,
continentales de agua salobre o salina), comprendidas dentro las zonas prioritarias de conservacién entre
los valores de 0,7-1 y por debajo del TR 100. El resto de la zona caracterizada por el Inventario como darea
humedal artificial sin perjuicio de la cota, se identifica como Rural Producto en Zona de Conservacion y
Valorizacién Ambiental.
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En relacion a los predios hoy ya urbanizados del Pinar Sur que limitan con el arroyo Pandose incorpora la
subcategoria Urbana de Fragilidad Ecosistémica coincidente con la Zona de Recuperacidn Ambiental en
concordancia con las previsiones del Directrices Departamentales de Ordenamiento Territorial,
identificando como Rural Natural los predios ubicados en la desembocadura del Arroyo Pando sobre el Rio
de la Plata.

El ambito costero del Arroyo Carrasco no forma parte de la presente revision considerando que se
encuentra en proceso de elaboracién el Plan Parcial de Paso Carrasco.

En cuanto a las ZCA y ZRA, se entiende como no pertinente a priori la exclusién de los nuevos procesos de
urbanizacién. Esta definicién se saldara en estudios particulares, Planes sectoriales o programas especificos
con los estudios correspondientes que justifiquen dicha decision. A tales efectos, actualmente la
Intendencia se encuentra firmando un convenio con el MVOTMA — DINAGUA para el trazado de las curvas
del TR-100 en diferentes cursos del departamento, incluyendo el Arroyo Pando para posteriormente
trabajar en los planes de manejo.

Se incorpora un PROGRAMA especifico para la desembocadura del Arroyo Pando y la subcategoria Urbano
No Consolidado de Fragilidad Ecosistémica en los padrones contiguos al mismo.

Se aclara que la superposicion de la ZRA del Arroyo Pando y la Zona de Proteccién Patrimonial del Pinar es
voluntaria y complementaria donde la ZPP refiere a la proteccién del paisaje urbano propia del Pinar y la
ZRA refiere al reconocimiento de su condicion de borde.





