
aspectos positivos aspectos negativos medidas de mitigación

Conf lictos con el uso del suelo urbano a consecuencia 
de los conos de aproximación del AIC

situación incambiada en cuanto a la 
contaminación acústica

Def inición de Normativ a Especial 
en las áreas af ectadas por los 

conos de aproximación del 
Aeropuerto

control en la densif icación del 
área af ectada por los conos de 
aproximación del AIC, control a 

emprendimientos

Fragmentación de la trama 
urbana

Incorporación de otras 
activ idades en dicha zona

niv eles de ruido /densidades 
en áreas af ectadas

cambios en el paisaje de la Ruta 101 a partir de la 
instalación de los cambios en el uso del suelo

consolidación del corredor logístico sin 
buenas calidades paisajísticas, perdida 

de v erde
FOS Verde, FOS, retiros

conf ormación de un corredor 
logístico e industrial con 

incorporación de áreas libres 
que preserv en las v istas

f alta de acondicionamiento 
de áreas v erdes dentro de 

padrones priv ados

solicitud de proy ectos de 
acondicionamiento paisajístico 

a cada uno de los 
emprendimientos nuev os

áreas v erdes acondicionadas 
en padrones priv ados

impactos en el drenaje pluv ial a partir de la 
construccion de grandes superf icies

impactos negativ os en el sistema FOS Verde  
Proy ecto de Drenaje Pluv ial Ruta 

101
amortiguación de los impactos

impactos en el sistema por 
f alta de proy ectos de 

drenaje de cada 
emprendimiento

solicitud a cada 
emprendimiento de estudios de 

drenaje pluv ial

f uncionamiento del sistema 
en ev entos extremos

Incremento de Emprendimientos Industriales Y 
logísticos en el área, lo que v e incrementado el 

v olúmen de residuos sólidos
aumento de los v olúmenes de residuos

disposición f inal de residuos de la 
IC

Programas de reciclaje
oportunidad de consolidar 

programas de reciclaje con 
actores locales

incremento en los 
v olumenes de residuos

ev aluación, monitoreo y  
regularización de cada una de 

las f ormas de manejo de 
residuos sólidos por parte de 

las empresas,

v olúmenes de residuos / 
recicladores de la zona

se observ an algunas def iciencias en las energias que 
abastecen la zona

prof undización en los problemas 
descriptos anteriormente

Coordinación con organismos 
públicos (UTE / OSE). 

Reglamento f ondo de gestión 
urbano: incentiv o a la utilización 

promoción de incorporación de 
energías renov ables

Mejora en serv icios de energía 
eléctrica y  red de agua potable

Aumentos en costos de 
inf raestructuras

Equidistribución de cargas y  
benef icios entre las empresas

consumos

Deterioro de paisaje rural y  natural. Presión 
especulativ as sobre las áreas libres. Déf icit de 
espacios de ref erencia colectiv a, carencia de 

equipamientos y  serv icios. Dif icultad de consolidación 
de una identidad local

Espacios públicos sin calif icar, 
desintegrados, propensión a la exclusión 
social. Pérdida del Paisaje Rural Natural 
y  Rural Productiv o por aumento de las 
activ idades industriales y  logísticas.

Desarrollo de Espacios Públicos 
Metropolitanos y  Locales. 

Régimen del suelo:  protección 
de áreas v erdes de usos 

recreativ os 

Frente Parquizado Nicolich / Bv . 
Conexión Aeroparque - Emplame 
Nicolich / Sistema de Espacios 

Públicos / Parquización de calles y  
Av enidas

mejora de la calidad de v ida y  
conv iv encia, aumento de 

v alores ambientales, 
equipamiento metropolitano / 
Incorporación de Activ dades 
Recreativ as, deportiv as, etc. 

En la zona / Reconocimiento de 
espacios de conv iv encia

dif icultades en la concreción 
de estos espacios  por 
problemas de gestión

trabajo coordinado 
interinstitucional, búsqueda de 

f ormas de f inanciación a 
trav és de la presentación de 

proy ectos a concursos, por Ej. 
f ondos concursables

número de activ idades 
instaladas de escala 

metropolitana, calidad 
ambiental, área v erde / hab.. 

Encuestas de percepción

cantidad, m2 ; encuestas de 
percepción

Frente parquizado Colonia Nicolich / 
Br. Aeroparque - Empalme Nicolich / 
Borde público Pieza 10 / Centralidad 

barrial Nicolich / Proy ectos de 
equipamientos de espacios libres y  

calif icación de v ías locales

consolidación y  recuperación de 
espacios públicos

dif icultades en la concreción 
de estos espacios  por 
problemas de gestión

trabajo con organizaciones 
sociales y  el Municipio. Trabajo 

coordinado interinstitucional, 
búsqueda de f ormas de 

f inanciación a trav és de la 
presentación de proy ectos a 
concursos, por Ej. f ondos 

concursables

ESPACIOS PÚBLICOS URBANOS
déf icit de espacio público y  áreas urbanas poco 

calif icadas

déf icit de cartera de tierras, dif icultades 
en el mantenimiento de los espacios 

existentes

Cartera de tierras. Adquisición de 
terrenos por dif erentes 

modalidades: v alorización, art. 66 
de la ley  18308, otros

may or control institucional, 
recuperación de áreas v aliosas. 

Protección del sistema de 
Drenaje Pluv ial de la zona

Pérdida de área edif icable
Normas compensatorias en los 

predios af ectados
ev aluación del sistema en 

ev entos extremos

Es parte de la red hídrica conjuntamente con la cuenca 
del Aº Carrasco y  el Aº Toledo.  Estos sistemas se v en 
af ectados por las modif icaciones de los predios y  de 

las redes de inf raestructura

agudización de los problemas descritos,  
pérdida de los v alores naturales, 

incremento de v ertidos contaminantes. 
Desborde producto de v ertidos de 

drenaje pluv ial

Protección del Paisaje Rural y  los 
Ecosistemas / Def inición de 

serv idumbres del borde de las 
cañadas / Catergorización Suelo 
Rural Usos Múltiples / solicitud 
de impactos hidráulicos a las 

empresas

mantenimiento y  mejora de las redes 
de cañadas,

mejora ambiental y  
conserv ación del paisaje y  
v alorización del área (áreas 

protegidas). Incorporación de 
activ idades de bajo impacto. 

Uso sustentable. Recuperación 
del sector para el disf rute de las 

personas

pérdida de áreas de uso
planes de manejo (sistema 

departamental de áreas 
protegidas)

áreas recuparadas, calidad 
del agua

El Aº Toledo,  sus bordes y  el humedal asociado, 
f orman parte de la cuenca del Aº Carrasco, integrando 
el sistema hídrico - ambiental de v alor destacado en el 

área, cumple la f unción de mitigación de 
contaminaciones y  ref ugio de biodiv ersidad

prof undización de los procesos de 
deterioro del paisaje y  del ambiente, 
aumento de v ertidos agroquímicos, 

contaminación por f alta de saneamiento, 
residuos domiciliarios, depredaciones

Desarrollo de Espacios Públicos 
Metropolitanos y  Locales / 

Protección del Paisaje Rural y  los 
Ecosistemas / Categoría Rural 

Natural  /posibilidad de 
incorporación al sistema de áreas 

protegidas departamentales

Aº Toledo y  recuperación del bañado 
/ red de senderos asociados a cursos 

de agua, bordes, cañadas

DRENAJE PLUVIAL EN 
SUELO SUBURBANO

RESIDUOS SÓLIDOS

ENERGÍAS
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BAÑADO DEL Aº TOLEDO

SISTEMA DE CAÑADAS

SISTEMA DE ESPACIOS 
VERDES  METROPOLITANOS

posibles ef ectos negativ os a 
partir de impactos 

acumulados en la zona

aumento los controles en las 
activ idades industriales con 

v ertidos en las áreas 
espécif icas

indicadores de calidad de 
agua en los cursos 

af ectados

PAISAJE

Proy ectos de detalles de las 
áreas consolidadas. 

Incorporación de proy ectos de 
drenaje pluv ial con criterios de 
diseño acorde con la zona de 

las áreas consolidadas

FOS / FOS v erde

CONTAMINACIÓN ACÚSTICA
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VERTIDOS 
Incremento de emprendimientos industriales y  

logísticos en la zona lo que v e aumentado los v ertidos 

v ertidos de ef luentes industriales a 
cauces de agua (cañadas, arroy os u 
otros). Aumento de caudales de agua 

pluv ial

Minimizar los v ertidos a causes / 
tratamiento de ef luetes prev io 

v ertido de acuerdo a la normativ a 
v igente, solicitud de estudios 

específ icos de impacto de cada 
empresa a instalar

Consolidación de áreas específ icas 
para la instalación de industrias, 

promoción de tecnologías limpias

Control de v ertidos, menores 
niv eles de contaminación, 

mejora ambiental, uso 
sustentable. Mejora la calidad de 

v ida. Control de v ertidos 
pluv iales. Menor disperción de 

activ idades en el territorio

Cambio en la categoría del 
suelo, de Suburbano a 

Urbano no consolidado, por 
lo tanto aumenta la densidad 

en esos sectores

Controles de las áreas con 
cambio en la Categoría del 

Suelo

Cantidad de v iv iendas en las 
zonas af ectadas al cambio 

de categoría del suelo

SISTEMA DE 
DRENAJE PLUVIAL 

URBANO

escurrimiento de pluv iales a trav és de cunetas a cielo 
abierto, f alta de mantenimiento de las mismas por 

parte del usuario. Riesgo ambiental por contaminación 
de cauces y  márgenes de cañadas. 

aumento de zonas con anegamiento por: -
impermeabilización del suelo -

inundaciones -caudales pico -ev entos 
extremos 

FOS v erde. Def inición de 
serv idumbres del borde de las 

cañadas
Proy ecto de Drenaje Pluv ial

Gestión de zonas considerando 
ev entuales zonas anegadas, 

adecuada incersión de nuev os 
proy ectos, may or preparación 

ante ev entos

Aumento de 
impermeabilización del suelo 
por densif icación debido a 
cambio en la categoría del 

suelo

Continuidad. No se prev een cambios 
signif icativ os.

Costaplan: Categorización del 
Suelo
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S SANEAMIENTO
la zona no cuenta con red de saneamiento. El sistema 
actual es a niv el domiciliario con depósitos sanitarios 

indiv iduales. 

MATRIZ  RESUMEN EVALUACIÓN AMBIENTAL ESTRATÉGICA PLAN PARCIAL NICOLICH, R101

ASPECTOS AMBIENTALES 
RELEVANTES

situación de partida
probable evolución sin aplicación del 

plan
Normativa Programas y Proyectos

probable evolución a partir de la aplicación del plan
Indicadores


